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Uvod

Poznavanje vrijednosti nekretnina — preduvjet za ucinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama

Koristi se u podrucjima:
prometa nekretnina
utvrdivanja visine zaloznog prava
osiguranja imovine
razvrgnuca suvlasnickih zajednica
pitanja ulaganja i povecanja vrijednosti nekretnina
provodenje postupka uredenja gradevinskog zemljista putem urbane komasacije
izvlaStenja zemljiSnih Cestica

Strategija za reformu sustava oporezivanja nekretnina — uvodenje poreza na nekretnine

podaci bitni za procjenu vrijednosti nekretnina koristiti e se za formiranje fiskalne baze s
podacima svih nekretnina i njenih obiljezja

metode masovne procjene vrijednosti nekretnina omoguciti Ce masovnu procjenu vrijednosti
velikog broja nekretnina na odredeni datum



/’
Zakonska regulativa

Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj 153/2013)

definira vodenje informacijskog sustava prostornog uredenja (ISPU), u kojem vode se i podaci o postojeCem stanju i koristenju
prostora ukljuCujuci i podatke o nekretninama i vlasnistvu

Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 74/2014) - izvan snage
po prvi puta u Republici Hrvatskoj se ureduju temeljna pitanja procjenjivanja vrijednosti nekretnina

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine* broj 79/2014)
detaljnije razraduje metode procjene vrijednosti nekretnina

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine * broj 78/2015)
propisuje uspostavu i odrzavanje informacijskog sustava trzista nekretnina (eNekretnine) u elektroni¢kom obliku

Nacrt Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina - otvorena javna rasprava do 23.09.2015.
propisati ¢e razradu metoda procjene vrijednosti nekretnina, oblik i sadrZaj procjembenog elaborata.

Uredba o Informacijskom sustavu prostornog uredenja (ISPU) - zavréena javna rasprava 19.8.2015.
definirati ¢e eNekretnine kao sastavni dio interoperabilnog ISPU
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Uredba o Informacijskom sustavu prostornog uredenja (ISPU) - zavréena javna rasprava 19.8.2015.
definirati ¢e eNekretnine kao sastavni dio interoperabilnog ISPU




eNekretnine - Plan aktivnosti uspostave

Mositelj
Rbr. Aktivnost } J_ Oéekivani rok
aktivnosti
1. Dostava podataka
Evidencija poreza na promet nekretnina Porezna uprawva rujam 2015.
Inicijalan plan pribliZnih vrijednosti MGIFU prosinac 2015.
Podaci o ovlastene procjenitelje Udruge rujan 2015.
procienitelija
2. Priprema podataka
Georeferenciranje podataka iz Evidencije poreza na )
B . . . APISIT rujam 20015.
promet nekretnina (putem gestica ili adresa)
3. Izrada Informacijskog sustava trzista nekretnina {eMekretnine)
Isporuka faze l. eMekretnina u produkcijsku okolinu -
GIS preglednik prometa nekretnina ilzvadak iz podatka rujam 2015,
prometa nekretnina (PPMN)
Isporuka faze Il. eNekretnina u produkcijsku okolinu -
Zbirka kupoprodajnih cijena i zaprimanje digitalnih APISIT studeni 2015.
zahtjewva za lzvadak
Isporuka faze lll. eMekretnina u produkcijsku okolinu - )
powem - . _ prosimac 2015.
Plan pribliZnih vrijednosti
A, Edukacija korisnika Informacijskog sustava triista nekretnina (eNekretnine)
Edukacija korisnika nakon isporuke 1. faze APISIT rujamnm 2015.
Edukacija korisnika nakon isporuke Il. faze APISIT prosinac 2015.
5. Izrada inicijalnog plana pribliZnih vrijednosti
Isporuka 30% Plana pribliinih vrijednost prosinac 2015.
MGIPU
Isporuka 70% Plana pribliZnih vrijednost I. kwvartal 2016.




Inicijalna dostava podataka Evidencije prometa nekretnina od Porezne uprave

Priprema podataka za jednokratni uvoz u bazu podataka

eNekretnine - Evidencija prometa nekretnina

preuzeto preko 280.000 prometa nekretnina

promet nekretnina za razdoblje od 2012. do rujna 2015.

promet kategoriziran po vrsti nekretnine (15 vrsta)

75% se automatizmom uspje$no georeferenciralo preko podatka o

katastarskoj Cestici

dodijeljena simbologija za prikaz na karti po vrsti nekretnina

25% Ce se morati identificirati i ruéno georeferencirati
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eNekretnine - Evidencija prometanekretnina ==

Prostorna-distribucija kupoprodaja stanova 2013.g
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eNekretnine—Evidencija-prometa nekretnina s /

Prostorna distribucija kupoprodaja gradevinskog zemljista u 2013.g
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eNekretnine - Evidencija prometa nekretnina

Prostorna distribucija kupoprodaja razli€itih (mjesovitih) nekretnina u 2013.g




eNekretnine - EVi [a prometa nekretnina
Podaci_ retnini iz kupoprodajnog ugovora

nekretnina
DATUM STJECANJA NEKRETNINE (dan sklapanja ugovora o kupoprodaji)
VRSTANEKRETNINE (15 vrsta nekretnina)
UKUPNA POVRSINA NEKRETNINE U PROMETU
VRIJEDNOST 1Z KUPOPRODAJNOG UGOVORA NEKRETNINE U PROMETU (u kn)

POREZNA ISPOSTAVA na Cijem se podrucju nalazi nekretnina
OPCINA/GRAD na ¢ijem se podrudju nalazi nekretnina (3ifra i naziv)
KATASTARSKA OPCINA na &ijem se podruéju nalazi nekretnina (Sifra i naziv)
KATASTARSKA CESTICA na kojoj se nalazi nekretnina

vrsta nekretnine: stan/apartman, garaza, poslovni prostor, parkirno mjesto, kuca, razliite nekretnine
ULICA u kojoj se nalazi nekretnina (Sifra i naziv)
KUCNI BROJ na kojem se nalazi nekretnina
GODINA IZGRADNJE NEKRETNINE
KATNOST

vrsta nekretnine: poljoprivredno zemljiste
OZNAKA POTVRDE DA SE RADI O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU



eNekretnine - Izrada Informacijskog sustava trzista nekretnina

Projektni pristup u fazama:

* Poslovna analiza
poslovni proces i poslovna pravila, akteri i podaci definirani zakonskom regulativom mapiraju se u poslovni model eNekretnina

» Dizajn i implementacija IT arhitekture
temeljem poslovnog modela eNekretnina dizajnira se i implementira IT arhitektura (raéunalno komunikacijska infrastruktura)

»  Dizajniimplemetacija SW arhitekture
izraduju se detaljne programske specifikacije, programska sucelja, programi i servisi, kreiraju se baze podataka

* Dizajn testnih scenarija i testiranje
izraduju se detaljne specifikacije testnih scenarija, provodi se funkcionalno i performansno testiranje

» Isporuka eNekretnina u produkcijsku okolinu u lll. faze



Javnost Procjeniteljska tijela Drzavna uprava Banke, Agencije
Ovlasteni procjenitelji Lokalna i regionalna samouprava 23 Nekretnine

I

Digitalna zracna GIS preglednik eMekretnine

snimka ISPU
Digitalni katastarski Komponenta za upravljanje pravima pristupa G EDpDFtEI I
plan
= NMrezni servisi
(1]
7 Registar prostornih
- jedinica _ Usluga
% T @y e
-,
=
3] Registar prometa
= nekretnina Komponenta za upravljanje Zbirkom kupoprodajnih cijena

Komponenta za upravljanje Planom pribliznih vrijednosti
Komponenta za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina

NIPP

kupoprodajnih cijena

JLS L

Porezna Uprava

Zbirka kupoprodajri
Plan pribliznih cijena
vrijednosti nekretnina

Tematski skupovi podataka

Baza podataka iz prometa

Prostorna i atributne baze podataka nekretnina




eNekretnine - Isporuka . faze

WB n

Funkcionalnosti:

preglednik prostornih podataka o prometu nekretnina, kategoriziran po vrsti nekretnine
alatna traka s alatima za kretanje po karti, mjerenje, crtanje, ispis odabranog podrucja
alat za upravljanje podlogama

alat za upravljanje prostornim slojevima

detaljan prikaz informacija o odabranoj nekretnini na karti

pretrazivanje podataka - prostorno i atributno

kreiranje izvadaka s podacima iz prometa nekretnina u pdf obliku s moguénosti ispisa



eNekretnine - Isporuka I. faze
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Cpcento CrLane Mjeren|e Upute Servisi

0= TR0 O%E A7 <& OB @

Odabirom gumba “Info’ te klikom na objekt na karti dobivaju se detaljni podaci o objektu
postojanje detaljnih informacija za objekte u odabranom sloju.

Alat za ispis

Alat za osvjeZavanje prikaza podataka i karte

Alat za vracanje na prethodni prikaz na karti
Alat za odlazak na sljededi prikaz na karti

Alat za priblizavanje na odabrano podruéje

Alat za brisanje selektiranog objekta na karti
Alat za crtanje poligona na karti

Alat za crtanje linija na karti
Alat za crtanje tocaka na karti
Alat za brisanje nacrtanih poligona, linija i tocaka

Alat za mjerenje povriine
Alat za mjerenje duljine
Alat za dohvacanje koordinata

Korisnicke upute za rad

18



[] A Stan/apartman
I Garaza
Poslovni prostor

georeferenciranih

Ostalo
7] ® Sumskeffemliiste
Prirogho neplodno

Parkifgo-garazno m

© [¥ Digitalna orto-foto karta 2011
© [® Hrvatska osnowna karta
© ™ Topografska karta

© ™ Bezpodioge

V] ® Poljoprivredno zemljiste

Gradevinsko zemljiste

Parkirno mjesto
Stambeni objekt (kuéa)

Razlicite nekret

Alat
2gmlji
Tzdav

7] A Neloelga 2 poremdty 3k a |

ekretnina

pretraZivanje po

retraga

Prikaz rezultata
pretrazivanja u
tabliénom prikazu

i i}

[7] A\ Gospodar®g Zgrade

Rusevine

Lokacia nekretnine

Neuparene nekretnine

Stan/apartman |v| Vrijednost od (kn):

| EPE by
2\‘,{

00

Popis izvadaka

Licko-senjska Z v Grad / Opéina:

X Ponisti Wiabir

Zupanija

LICKO-SENISKA
LICKO-SENJSKA
LICKO-SENJSKA
LICKO-SENISKA
LICKO-SENJSKA

Naselie
GOSPIC
GosPIC
GOSPIC
NOVAUA
NOVALA

v | HIRS~ Koordinate: E = 491637.21, N = 506245861

V.| PPDS:

v | Kat. opcina:

Nacin dohvata rezultata | Stvori novi popis rezultata

Kat. opcina

GOSPIC
GOSPIC
GospI¢
NOVALA
NOVAUA

Stanje nekretnine:

eNekretnine - Isporuka |. faze
preg

'\'.?.“_-_ - HEKLC ..g

Opcenito

0B28GR
‘

¥ | Povrdina od (m2):

v St

V.| Kat. Cestica:

Vrsta

Stan/apartman
Stan/apartman
Stan/apartman
Stan/apartman
Stan/apartman

Ukupno rezultata: 30 (odabrano 0)

V| Plin:

Pretrazivanje
prostornog sloja
nekretnina

IDPN:

God, izgradnje

2012,
2012,
2012,
2006.
2008.

Stanje
dobro
dobro
dobro
dobro
dobro

Prikaz rezultata
pretrazivanja u
kartografskom

prikazu

Prostorna pretraga

Dohvat kao:
Sa sloja:

Operacijom:

gololo

N

X Ponisti odabir
Vrijednost
37.967.222,00 kn
52.909.554,00 kn
41.867.642,00 kn
34.104.559,00 kn
39.906.986,00 kn




eNekretnine - Isporuka Il. faze
Zbirk

Funkcionalnosti:
Unos i azuriranje atributnih i grafickih podataka o nekretnini iz isprava
iz dnevno preuzetih podataka o prometu nekretnina od Porezne uprave

iz dostavljenih isprava o najmu i zakupu od javnih biljeznika
mjesecéna cijena najma/zakupa, trajanje zakupa/najma, javni biljeznik,

Evaluacija podataka - prosireni unos atributa
Unos obiljeZja koja utjecu na vrijednosti nekretnine, a nisu navedena u ispravama

« ZKulozak, ZK Cestica
- zazemljita
urbano pravilo, koeficijent iskoristivosti, izgradenost, orijentacija,....
- za stan/apartman, kuca, poslovni prostor
Povrsine pripadaka - balkon, terase, loggia, tavan, spremista, ....
- Poslovni prostor
Namjena, orijentacija, ...

Zupanija: Istarska
Grad/Opcina: Rowvinj

Maselje: Rowvinj

Tip stana: u stambenoj zgradi
Broj etaza: jednoetazni
BEroj soba: 1-1.5 sobni

Kat: Visoko prizemlje
Stambena povrsina: 31,00

Povrsina terase: 18,00

Godina izgradnje: 2002
MNovogradnja: Da

Broj parkirmih 1

mjesta:

OpsSimije:

Stan 30m2,6m2 ostava nasuprot stana, ostava u podrumu
4m2, i terasa od 12m2 na koristenje.

Sastoji se od predsoblja, kupaonice s tufem i sobe sa
otvorenom kuhinjom.Stan je vrlo svijetao, sunéan i modemo
uredjen. Dobro odrzavana i uredna zgrada. Vriic, trgovina
hranom, apoteka 200m_EBesplatan parking ispred
zgrade.lzvrsna lokacija.

Blizina svih mogudéih kulturmih, turistickih, gastronomskih
sadrzaja.

Cijena stana:85000€

Cijena nije fiksna.

Tel: 0921716961

Do centra ca.10-15min hoda, a do plaze Cuvi ca. 10min.

Grijanje:

= Grijalice i radijatori na struju
Dozvole:

+ Vlasnicki list

= Gradevinska dozvola

= Uporabna dozvola
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eNekretnine - Isporuka Il. faze

Zbirka kupoprodajnifi cijena——

Funkcionalnosti:

Zaprimanje digitalnih zahtjeva za izvadak
zaprimanje digitalnih zahtjeva popunjenih od procjenitelja

Izdavanje izvadaka
Izrada izvadaka prema odabranom kriteriju (podrucje, vrsta nekretnine,...)
ispis i pohrana izvadaka

Procjembeni elaborati
unos i uredivanje podataka iz procjembenih elaborata dobivenih procjenitelja

ZAHTJEV

ZA TZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
Clanak 38, stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAINE CIJENE ZA STANOVE

1. ZADATAK (€1, 67. st. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekremina, NN 79/2014)

1.1. Vrsta/opis nekretnine:

1.2.Broj kat. Gestice i katastarska opéina®:

1.3. Ulica/trg i kuéni broj:

1.4.Dan vrednovanja:

1.5. Dan kakvoce:

2. SVRHAZ (€1 67 st 3 Pravilnika o metodama progjene vrijednosti nekretnina, NN 79/2014)

2.1. Vrsta pravnog posla:

3. DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE — STAN (€L 4 st 1_podstavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti

nekretnina, NN 78/2015)

3.1.Povriina:

3.2.Etaza (kat):

3.3.Etaznost zgrade (broj nadzemnih etaza):

3.4.Sobnost stana:

3.5.Godina gradenja:

3.6.Neodvojivi pripadei (vrstai povriina):

3.7.Drugi posebnidijelovi (vrstai povriina):
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eNe -
zvadak za zeml

ISte (poredbene kupoprodaje

-8
.,
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Naziv Zupanije, Grada Zgareba, velikog grada
KLASA:
URBROCJ:
Naziv JSL, datum zdavanja

NAZIV UPRAVNOG ODJELA JLS temslem zahjeva NAZIV PODNOSITELJA, a sukladno Zakonu o procieni vrilednost nekretning ("Narodne novine bro® 78/2015) Slanak nn., Pravinika o procieni vrilednesi nekrening ("Narodne novine brof” bbiggg) danak nn. i Zakona o opdem
upravnom postupku ( “Narodne novine” br 47/09) izdaje za poredbene kupoprodaje zemiidta:

IZVADAK |1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR = DATUM GUP KATEGORIJA
VRSTA UKUPNA  [POVRSINA KOJA| CILJENA =
R.BR. | VRSTA ADRESA = = & SKLAPANJA KOEFICIJENT ZEMLJISTA | CJENOVNI BLOK
u RA ZKC. ZK. 0. KC. K.0. NEKRETNINE [ POVRSINA SE PRODAJE €im2 u RA NAMJENA | URBANA PRAVILA \SKORISTIVOSTI | & 10 Pravinia
1 kupoprodaja adresa 1 a742 KD 986 naziv KO zemiisie 1274 1274 119€ 47.20M 5 23 1.0k 1 CB1
2 kupoprodaja adresa 2 8762 KO 3402 nazv KO Zemipiie 703 703 209€ 25.7.201 5 23 101 1 CB1
3 kupoprodaja adresa 3 545045 ZKO 1512/6 naziv KO zemijisie 4464 4494 279 € §.9.2012 M1 UPU SVETI DUH 1.0k 1 caz2
5 kupoprodaja adresa 5 87841 KO 15301 naziv KO zemiisie 282 44 60 € 17.7.2014 5 23 1.0k 1 CB1
7. kupoprodaja adresa 7 867710 KD 1680/2 naziv KO zemijsie 508 598 255 € 274z M1 23. 0k 1 cB2
: : IZNIMKA 1,5 kin
8. kupoprodaja adresa 3 867719 KO 1676 naziv KO zemijéie 42 2 255€ 274202 M1 23. 20t 1 cB3
: : IZNIMEA, 1,5 kin

Zahfev za zdavanje zvata i zvadak i zbirke kupoprodajnih ciena naplateno je ukupno 40,00 kn u drZavnim bilezima prema Tar. br. 1.14. Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (_Narodne noving®, br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/98, 30/00, 116/00,
163103, 17/04, 110/04, 141/04, 15005, 153105, 128/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20110, 69/10, 126/11, 112112, 19113, BOM3, 40114, 69/14).

Izradio:

Odobrio:
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eNe -
zvadak za stan (poredbene najamnine

f.l.-.e
£
REPUBLIKA HRVATSKA
Maziv Zupanije, Grada Zgareba, velikog grada
KLASA:
URBROJ:

Maziv JSL, daum izdavana

NAZIV UPRAVNOG ODJELA JLS temehem zzhgeva NAZIV PODNOSITELJA, & sukladno Zakonu o prociend vmednost nekretning ("Narodne novine broy” T82015) &anak nn., Prawinika o procjeni vmjsdnost nekrening ("Narodne novine broy” bhiggg) Slanak
nn. 1 Zakona o optem upravmom postupku | “Narodne novine”™ be 47/09) zdae za poredbene namnine stanova:

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLIENA

z POVRSINA UGOVORENA
VRSTA GODINA = SOBNOST  |POVRSINA STANA TRAJANJE =
Rbr. UGOVORA ADRESA IZGRADNJE ETAZA STANA md PRIPADAK PRIPADKA NAJMA MJESECNA  |DATUM UGOVORA|  CJENOVNI BLOK

m2 NAJAMNINA
NAJAM adreca 1 OKO 1900. 1 2350BNI 9382 2MIESECA 600,00 € 832013 naziv CB
2 NAJAM adresal PRIJE 1900. PK NEPCZNATO 825 4 GODINE A000e 11122014 naziv CB
3. NAJAM adresa 3 PRIJE 1875, 1 4-50BNI 123,85 LOGGIA 2085 1 GODINA 200,00 € 212015 naziv CB
4 NAJAM afresad 1984, VE NEPCZNATO 123,70 1 GODINA 1.100,00€ 1932013 naziv CB
5. NAJAM adresa § OKO 1900. 3 NEPCZNATO 70,00 GALERWA 8,00 2 GODINE 700,00 € %2013 naziv CB

Zahgev za zdavanje izvatka | izvadak iz Zbrke kupoprodamih ciena napladeno je ukupno 40,00 kn u drZavnim billszima prema Tar. br. 1. 14, Tanfe upravnih prsiogl Zakona o upravnim prisiosbama ( Narodne novine™, be, 890, T7/90, S5/97, 131797, 68/96, 66/99,
145099, 30000, 116000, 163/03, 17/04, 110/04, 1410, 150:05, 153005, 12506, 11707, 2508, 60008, 20010, 6910, 126/11, 11212, 19013, 80013, 40v14, 69/14).

|zradio:
Ocobrio:

23



eNi ine - Isporuka It
— Plan pribliznih vrijednosti

Funkcionalnosti:

Cjenovni blokovi (preduvjet — uvezeni podaci inicijalnih cjenovnih blokova)
unos i azuriranje atributnih podataka o cjenovnim blokovima

unos i azuriranje granica cjenovnih blokova (unos novog, dijeljenje cjenovnog bloka ili spajanje cjenovnih blokova)
Plan pribliznih vrijednosti

verifikacija Plana pribliznih vrijednosti od strane Visokog povjerenstva

javna objava Plana pribliznih vrijednosti na Geoportalu ISPU od strane MGIPU
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Editiranje atributnih

Nazivzone:
Redni broj zone u gradu/opdini:

Vrsta:

Preteiita namjena:

Koeficijent iskoristivosti:

Pribliina wijednost m2 stambenog
prostora:

Pribliina wijednost m2 garaie:

Najniia vrijednost:

Najvifa wrijednost:

Opis tipiéne nekretnine:

Stambeni prostori | garate

S

ala

16-2

6500 kn

6800 kn

130435 kn

8620 kn

Stan u stambenoj 2gradi (1969) - dvosoban
- Obiteljska kuéa 150 m2 (tlocrt) - 3 etale

Alatna traka za

editiranje grafike
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eNekretnine - Plan pribliznih vrijednosti

DGU
slojevi

=

Vazedi
planavi

Planovi
uizradi

Arhiva
dozvola

£

Katalog

Pretraga
1)
00

Odabrani
slojevi

0 Informacije o geometriji
Cjenovni blokovi za zemljista

Broj cjenovnog bloka 340

Naziv cjenovnog
bloka

PreteZita namjena S

Hrgovici

Koeficijent 4
iskoristivosti
Priblizna vrijednost

m2 zemljista u EUR

»

250/4:3/K1!
\

e-inspekcija

k

A

Linkovi

&

Ostali
servisi




ne - Edukacija koris

Edukacija se provodi u obliku radionice i prezentacije
Sadrzaj edukacije

¢ Upoznavanje korisnika s cjelokupnim sustavom i njegovim pojedinim
komponentama

e Osnove rada s isporucenim sustavom
Lokacija edukacije

e APIS IT, Zagreb, Paljetkova 18
Termini edukacije

* Rujan 2015. nakon |. faze uspostave

e Prosinac 2015. nakon Ill. faze uspostave
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retnine - |zrada inicijalnog plana pri vrijednosti

Javna nabava u tijeku (23. rujna 2015. istiCe rok za zaprimanje ponuda)

narucitelj je Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja
predmet nabave je isporuka inicijalnog Plana pribliznih vrijednosti podijelienog po grupama Zupanija

Isporuke za dobavljace

|. faza - 30% obradenih podataka jedinica lokalne i podruéne/regionalne samouprave
|l. Faza - 70% obradenih podataka

Tim dobavljaca
certificirani voditelja projekta i GIS struénjaka,

sudski vjeStaci za procjenu nekretnina
struCni posrednici u prometu nekretnina
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/
eNekretnine - Izrada inicijalnog plana pribliznin vrijednosti

Definirana pravila izrade cjenovnih blokova
broj cjenovnih blokova u JL(R)S ne maniji od broja statistickih krugova u istoj

kontinuirani prostor unutar administrativnih granica JL(R)S, cjenovni blokovi bez presjeka

cjenovni blok obuhvaca susjedna zemljiSta priblizno jednakih vrijednosti, a podaci iz prostornog plana koji utje€u na vrijednost
nekretnine (namjena, pravila) trebaju biti 3/4 povrsine jednog cjenovnog bloka

Definirani atributi cjenovnog bloka
jedinstveni broj cjenovnog bloka unutar JL(R)S

oznaka i opis pretezite namjene iz vazeceg prostornog plana

preteziti koeficijent iskoristivosti iz vazeCeg prostornog plana
priblizna vrijednost zemljista temeljem uzor Cestice (u kunama po m2)
pretezito urbano pravilo iz vazeceg prostornog plana

obiljezje uzor €estice (urbanisticka namjena, urbana pravila, koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoristivosti, katnost, povrsSina Cestice)
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Koraci paralelni s uspostavom i nakon .....

Zakonska regulativa
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina — otvorena javna rasprava do 23.09.2015.
propisati ¢e razradu metoda procjene vrijednosti nekretnina, oblik i sadrzaj procjembenog elaborat

Osnivanje procjeniteljska povjerenstva
Zupanije, Grad Zagreb i veliki gradovi imaju obavezu osnivanja
raditi Ce strucne analize i evaluacije podataka, davati strucna i mislienja o trzistu nekretnina na svojem podrucju

Osnivanje visokog povjerenstva
drZava ima obvezu osnovati visoko povjerenstvo
koje izmedu ostalih uloga treba dati prethodno misljenje prije objave Plana pribliznih vrijednosti.

Kontinuirano preuzimanje podataka o prometu nekretnina u eNekretnine
dnevno preuzimanje podataka od Porezne uprave podataka ukljuCujucii pripadajuce ugovore u elektroni¢kom obliku.

Preuzimanje podataka iz postojecih Zbirki kupoprodajnih cijena u eNekretnine
veC uneseni i evaluirani podaci za neko podrucje se nece trebali ponovo unositi

Podrska u radu korisnicima eNekretnina
APIS IT e osigurati podrsku u radu putem Service deska.
Podrska Service deska biti Ce ograni¢ena na ovlastene korisnike eNekretnina
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