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mr.sc. MARIJANA VURAIC KUDELJAN
zamjenica ravnateljice Porezne uprave, Ministarstvo financija

OPOREZIVANJE PROMETA NEKRETNINA OD 01.01.2015.

1. Uvod

U Republici Hrvatskoj glede oporezivanja prometa nekretnina primjenjuje se Zakon o
porezu na promet nekretnina (Narodne novine br. 69/97., 26/00., 153/02., i 22/11. |
143/14 — u daljnjem tekstu Zakon) koji je stupio na snhagu 12. srpnja 1997.
Odredbama navedenog Zakona propisuje se obveza placanja poreza na promet
nekretnina kod stjecanja nekretnina. Obveza pla¢anja poreza na promet nekretnina
kod stjecanja nekretnina propisana je za sva stjecanja, osim za stjecanja kod kojih
postoji obveza obraCuna placanja poreza na dodanu vrijednost. Upravo u dijelu
obraCuna poreza na dodanu vrijednost kod isporuka nekretnina, s 01.01.2015.
usvojene su izmjene koje su konacnici u cijelosti uskladile nacin oporezivanja
isporuka nekretnina sa zahtjevima EU zakonodavstva. Promjene koje su dovele do
izmjena u nacinu oporezivanja isporuka nekretnina usvojene su kroz izmjene Zakona
0 porezu na promet nekretnina te Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

U bitnome, uskladenjem propisa od 01.01.2015. nekretnine se jedinstveno oporezuju
te se na stjecanje nekretnina u cijelosti placa ili porez na dodanu vrijednost ili porez
na promet nekretnina te se za svrhe oporezivanja viSe ne razlikuju tzv.
novosagradene gradevine i ostale nekretnine. Naravno da se o obvezi obraCuna
poreza na dodanu vrijednost govori samo kada se isporuka nekretnina izvrSava od
isporucitelja koji je u sustavu poreza na dodanu vrijednost, ¢ime se novine povezuju
samo kada govorimo o isporukama nekretnina od obveznika poreza na dodanu
vrijednost. Medutim novine koje se primjenjuju od 01.01.2015. povezane su i uz novi
obrazac Prijave prometa nekretnina, koji se koristi s dvostrukom ulogom i kao
obrazac kojim stjecatelj prijavijuje nastanak porezne obveze poreza na promet
nekretnina, ali i kao obrazac kojim isporucitelj prijavljuje isporuku nekretnine
oporezive porezom na dodanu vrijednost.

Koje su novine te obveze za isporucitelja odnosno stjecatelje nekretnina u postupku
oporezivanja te u postupku podnosenja obrasca Prijave prometa nekretnina pocev
od 01.01.2015., navodimo u nastavku Clanka.

2. Oporezivanje prometa nekretnina do 31.12.2014.

Podrucje oporezivanja prometa nekretnina u Republici Hrvatskoj bilo je regulirano
Zakonom o porezu na promet nekretnina (Narodne novine, broj 69/97, 153/02, 22/11,
Odluka USRH — NN 26/00, u daljnjem tekstu: Zakon o PPN-u). Prema odredbama
navedenog Zakona o PPN-u, oporezivanju porezom na promet nekretnina
podlijegale su sve transakcije nekretnina - kupoprodaja, zamjena, nasljedivanje,
darovanje, uno$enje i izuzimanje nekretnina iz trgovackog drustva, stjecanje
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dosjelosScu, stjecanje nekretnina u postupku likvidacije ili steCaja, stjecanje na temelju
odluka suda ili drugog tijela te ostali nacini stjecanja nekretnina od drugih osoba.
Porez na promet nekretnina placao se po stopi od 5% na poreznu osnovicu, koju €ini
trziSna vrijednost nekretnine, dok se poreznim obveznikom poreza na promet
nekretnina smatra stjecatelje nekretnine.

Stjecatelj nekretnine, kao porezni obveznik imao je obvezu prijaviti nastanak porezne
obveze poreza na promet nekretnina. Nastanak porezne obveze poreza na promet
nekretnina prijavljivao se u roku od 30 dana nadleznoj ispostavi Porezne uprave
prema mjestu gdje se nekretnina nalazi. Prijava se izvrSavala podnoSenjem obrasca
.Prijava poreza na promet nekretnina“ te prilaganjem isprave o stjecanju. Obrazac
Prijave sadrzavao je sve podatke potrebne za utvrdivanje poreznog obveznika te
porezne osnovice poreza ha promet nekretnina, ali i druge podatke kojima se
omogucuje pracenje cijene nekretnina na trZistu nekretnina te utvrdivanje ostalih
poreznih obveza koje mogu nastati u prometu nekretnina, kao primjerice utvrdivanje
obveze poreza na dohodak od imovine po osnovi otudenja nekretnina.

lzuzetak od oporezivanja nekretnina porezom na promet nekretnina primjenjivala se
jedino kod novosagradenih gradevina, kod kojih se vrijednosti gradevinskog dijela
oporezivala porezom na dodanu vrijednost.

lzuzetak od oporezivanja novosagradenih gradevina porezom na promet nekretnina,
proizlazio je iz odredbe Clanka 5. Zakona o PPN, kojom je bilo propisano da se
prometom nekretnina u smislu navedenog Zakona ne smatra stjecanje
novosagradenih gradevina koje se oporezuju prema Zakonu o porezu na dodanu
vrijednost (Narodne novine, broj 73/13, 99/13- RjeSenje USRH, 148/13 i 153/13 —
RjeSenje USRH; u daljnjem tekstu: Zakon o PDV-u). Na opisani nacin od
oporezivanja porezom na promet nekretnina bile izuzete su isporuke novosagradenih
gradevina (koje su predmet oporezivanja porezom na dodanu vrijednost) te je
navedeni izuzetak od oporezivanja porezom na promet nekretnina, sprjeCavao
pojavu dvostrukog oporezivanja novosagradenih gradevina (i porezom na promet
nekretnina i porezom na dodanu vrijednost). Stoga se kod prometa novosagradenih
gradevina, obvezivalo isporucitelja da izvrSi razradu ostvarene prodajne cijene na
nacin da odvojeno iskaze vrijednost gradevinskog dijela na koje zaraCunava PDV te
vrijednost zemljiSta (koje je i nadalje u sustavu oporezivanja porezom na promet
nekretnina). | u ovom slu€ajevima stjecatelji nekretnine izvrSavali se prijavu nastanka
porezne obveze poreza na promet nekretnina podnosenjem obrasca Prijave te na
vrijednost zemljista placali porez na promet nekretnina.

3. Promjene u oporezivanju prometa nekretnina od 01.01.2015.

3.1.1. Otuditelj ili isporucitelj nekretnine nije u sustavu poreza na dodanu
vrijednost

NacCin oporezivanja nekretnina, u svim sluCajevima kada otuditelj ili isporucCitel;
nekretnina nije u sustavu poreza na dodanu vrijednost, nije se promijenio od
01.01.2015. Dakle u tim sluCajevima bitne odrednice oporezivanja ostale su
nepromijenjene:
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- Oporezivanju podlijeze svako stjecanje nekretnina, bez obzira o kojem se
prometu te o kojoj se vrsti nekretnina radi

- Stjecatelj nekretnine duzan je u roku od 30 dana od dana stjecanja prijaviti
nastanak porezne obveze nadleznoj ispostavi Porezne uprave

- Na temelju podnijete prijave, nadlezna ispostava Porezne uprave utvrduje
obvezu pla¢anja poreza na promet nekretnina

- Porez na promet nekretnina place se po stopi od 5% na poreznu osnovicu

- Poreznu osnovicu predstavlja trziSna vrijednost nekretnine, kojom se smatra
vrijednost koja se moze postici na trzistu u trenutku stjecanja

Dakle sva pravila koja su vrijedila kod oporezivanja nekretnina porezom na promet
nekretnina do 31.12.2014. vrijede i nadalje. Ipak promjenu donosi samo obrazac
prijave kojim se izvrSava nastanak porezne obveze poreza na promet nekretnina.
Osim promjene naziva obrasca koji se od 01.01.2015. naziva Prijava prometa
nekretnina, obrazac sadrzi i neka dodatna polja bitha za pracenje prometa nekretnina
na trzistu nekretnina.

3.2. Otuditelj ili isporucitelj nekretnine u sustavu poreza na dodanu
vrijednost

Prema odredbama Zakona o PDV-u, koje su stupile na snagu 01.01.2015., propisano
je da se predmetom oporezivanja porezom na dodanu vrijednost smatra:

1. isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljiSta na kojem se te gradevine
nalaze, prije prvog nastanjenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog
nastanjenja odnosno koristenja do datuma slijedece isporuke nije proteklo vise
od dvije godine, a isporucuje ih porezni obveznik koji je u registru obveznika
poreza na dodanu vrijednost te

2. isporuka gradevinskog zemljiSta, ukoliko gradevinsko zemljiSte isporucuje
obveznik poreza na dodanu vrijednost.

Takoder odredbama Zakona o PDV-u propisana je mogucnost izbora za
oporezivanje za isporuke nekretnina koje su u pravilu oslobodene od poreza na
dodanu vrijednost, ako se radi o isporuci nekretnina izmedu dva obveznika poreza na
dodanu vrijednost pri ¢emu kupac ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti. U
slu€aju izbora za oporezivanjem isporuke nekretnine porezom na dodanu vrijednost,
porezni obveznici duzni su o tome izvijestiti nadleznu ispostavu Porezne uprave.

Stoga pocev od 01.01.2015. promet nekretnina u cijelosti podlijeze ili oporezivanju
porezom na promet nekretnina ili porezom na dodanu vrijednost, ovisno o dva
kljuCna kriterija koji odreduju nacin oporezivanja nekretnina. Klju¢nim kriterijima za
odredivanjem nacina oporezivanja nekretnina smatraju se:

1. porezni status osobe — isporucitelja nekretnine; ovisno o tome je li isporuditelj
obveznik PDV te
2. vrsta nekretnine koja je u prometu.

Kao &to je navedeno, da bi se ispravno utvrdio nacin oporezivanja prometa
nekretnina potrebno je utvrditi tko je isporuCitelj nekretnine. Kada je isporucitel]
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(prodavatel; ili otuditelj) nekretnine osoba koja nije osoba u sustavu PDV (nije porezni
obveznik PDV-a), bez obzira koja je nekretnina u prometu pla¢a se porez na promet
nekretnina. Medutim ako je isporucitelj (prodavatel; ili otuditelj) nekretnine osoba koja
je u sustavu PDV (porezni obveznik PDV) oporezivanje prometa nekretnina porezom
na dodanu vrijednost ili porezom na promet nekretnina ovisit ¢e o nekretnini koja je u
prometu te o osobi koja je stjecatelj (je li stjecatelj u sustavu poreza na dodanu
vrijednost pa mozda dode do optiranja).

Ako obveznik u sustavu poreza na dodanu vrijednost isporu€uje gradevinsko
zemljiSte i/ili izgradenu nekretninu koja nije koriStena ili kod koje od pocetka
koriStenja do isporuke nije proslo viSe od dvije godine, na isporuku nekretnine
zaraCunat ¢e PDV. Vazno je napomenuti da se PDV zaraCunava na cijeli iznos
nekretnine ukljuCujuci i zemljiste na kojem se nekretnina nalazi. lako dolazi do
oporezivanja nekretnina PDV-om u cijelosti, isporucitelji ovih nekretnina prijavit ¢e
isporuku nekretnina kroz obrazac Prijava promet nekretnina.

Ako obveznik poreza na dodanu vrijednost isporu€uje nekretnine, razliite od onih
navedenih u prethodnom stavku, u smislu propisa o PDV radi se o oslobodenoj
isporuci te Ce stjecatelj na cijelu vrijednost nekretnine platiti porez na promet
nekretnina. Medutim u ovom dijelu Zakon o PDV-u dozvoljava primjenu iznimke na
naCin da omogucuje optiranje glede oporezivanja. Optiranje u oporezivanju
podrazumijeva da isporucitelj nekretnine koji je u sustavu PDV dok isporucuje
nekretninu koja se smatra oslobodenom isporukom moze, ako je stjecatelj nekretnine
ponovno obveznik u sustavu PDV, odluciti da nekretnina polijeze oporezivanju PDV-
om. O izboru optiranja u oporezivanju izvjeStava se nadlezna ispostava Porezne
uprave.

4. Novi obrazac Prijava prometa nekretnina

Od 01.01.2015. prijava nastanka porezne obveze podnosi se na posebnom obrascu
Ciji oblik i sadrzaj propisuje ministar financija Pravilnikom o obrascu Prijave prometa
nekretnina i Evidenciji prometa nekretnina (Narodne novine broj 157/14 — u daljnjem
tekstu Pravilnik).

Obrazac Prijava prometa nekretnina propisan Pravilnikom koristi se kao obrazac, s
dvojakom ulogom, kao obrazac:

1. kojim porezni obveznik stjecatelj nekretnine prijavijuje nastanak porezne
obveze poreza na promet nekretnina te

2. kojim isporucitelj nekretnine na koju je obraCunat porez na dodanu vrijednost,
prijavljuje isporuku te nekretnine.

Iznimno prema odredbama Zakona ako se nekretnina stjeCe na temelju
pravomoc¢nog rjeSenja o nasljedivanju, nasljednici za prijavu nastanka porezne
obveze poreza na promet nekretnina ne koriste obrazac Prijave ve¢ nastanak obveze
prijavljuju dostavom pravomocnog rjeSenja o nasljedivanju.

mr.sc. Marijana Vurai¢ Kudeljan — Oporezivanje prometa nekretnina od 01.01.2015.
59



HRVATSKA GOSPODARSKA KOMORA - SEKTOR ZA TRGOVINU
DVADESET | TRECI FORUM POSLOVANJA NEKRETNINAMA

Obrazac Prijava poreza na prometa nekretnina, propisan odredbama Pravilnika o
obliku i sadrzaju prijave poreza na promet nekretnina, u sada vazZeCem obliku
primjenjuje se od 1. sijeCnja 2015.

4.1. Popunjavanje obrasca Prijava prometa nekretnina

Obrazac prijave podijeljen je u trinaest dijelova, oznagenih rimskim brojevima |. do
XIll. Sastavni dio obrasca (u daljnjem tekstu Prijava PN) €ini i Uputa za popunjavanje
prijave s pojasnjenjima nekih pozicija obrasca i potrebnim S$ifarnicima. Podnositelj
prijave — isporucitelj, za promete nekretnina oporezive prema Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost, obavezno popunjava dijelove obrasca oznaCene rimskim
brojevima l. i ll. te V. i VL.

U uvodnom dijelu obrasca Prijave PN-a, s lijeve strane, upisuju se podaci o
stjecatelju. Tako ¢e fizicke osobe popuniti svoj OIB, osobno ime (ime i prezime),
adresu prebivalista i drzavljanstvo, a pravne osobe OIB, naziv, adresu i drzavu
sjediSta drusStva. S desne strane, u cilju ostvarenja brzeg kontakta poreznog
sluzbenika sa stjecateljem nekretnine, predvidena su polja za unos broja telefona i e-
mail adrese stjecatelja.

Slijedi dio koji se odnosi na odredivanje svojstva stjecatelja nekretnine ovisno o
poreznom tretmanu nastalog prometa. Ako se na stjecanje nekretnine utvrduje porez
na promet nekretnina, unosi se oznaka na pripadaju¢e mjesto (kvadrat) pod to¢kom
1.1. Isporucitelji nekretnine za koju postoji obveza obraCunavanja PDV-a (npr. prva
isporuka stana ili isporuka gradevinskog zemljista s pravomoc¢nim aktom za gradnju)
unijet ¢e oznaku pod to¢kom 1.2.

Podaci o prometu i vrsti prometa nekretnina

U II. dijelu, Podaci o prometu i vrsti prometa nekretnina, unosi se datum sklapanja
ugovora odnosno datum pravomocnosti sudske odluke koji se, sukladno Zakonu o
PPN-u, smatra danom nastanka porezne obveze i datumom od kojeg teCe rok od 30
dana unutar kojeg stjecatelj mora prijaviti nastanak oporezivog prometa. U ovom
dijelu obrasca, podnositelj prijave oznaCava pravni posao kojim se prenosi pravo
vlasniStva, a pravni poslovi su grupirani ovisno o vrsti isprave koja je osnova
nastanka prometa. Tako su pravni poslovi grupirani u tri dijela, promete koji nastaju
sklapanjem ugovora, promete koji nastaju temeljem pravomocnih sudskih odluka te
posebne nacine stjecanja - stjecanja u ovrSnom i steCajnom postupku, postupku
izvladtenja nekretnine te stjecanja za koja je potrebna suglasnost ministra pravosuda.

Podaci o zakonskom zastupniku i podaci o opunomoc¢eniku

U prometima nekretninama, kada je stjecatelj nekretnine fizicka osoba koja nema
poslovnu sposobnost, dakle nema sposobnost sama obavljati radnje valjane u
upravnom postupku, obavezno se u ovom dijelu prijave navode podaci o zakonskom
zastupniku. U ime stjecatelja bez poslovne sposobnosti prijavu popunjava i podnosi
zakonski zastupnik te se njemu i dostavljaju akti koje donosi porezno tijelo. Najcesce
se radi o maloljetnim osobama, ali se kao stjecatelji mogu javiti i osobe liSene
poslovne sposobnosti temeljem odluke nadleznog suda.
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Podaci o opunomoceniku navode se u sluCaju kada je podnositelj prijave
opunomocdio neku drugu osobu kao osobu za poduzimanje odredenih radnji u
postupku, na primjer za zaprimanje pismena (posebna punomog) ili za poduzimanje i
svih drugih radnji u postupku pred poreznim tijelom osim onih za koje je propisano da
ih stranka mora izvrSiti osobno (op¢a punomoc¢). U tom smislu razlikuju se dane
punomoci i u obrascu Prijave PN-a pa se u Uputama za popunjavanje prijave navodi
da je, uz podatke o OIB-u i osobnom imenu/nazivu opunomocenika, potrebno
zaokruziti oznaku '1' u slu€aju opce punomoc¢i odnosno oznaku '2' ako je dana
posebna punomoc.

Podaci o otuditelju-imalisporugitelju-ima

U V. dijelu obrasca upisuju se podaci o otuditelju odnosno isporucitelju. Ako se
nekretnina stjeCe od viSe suvlasnika nekretnine — viSe otuditelja ili isporucitelja
upisuju se osobni podaci za svakog otuditelja odnosno isporucitelja i njegovo
srodstvo u odnosu na stjecatelja.

Osim ovih podataka, ako podnositelj prijave - stjecatelj ima saznanja o nacinu na koji
je otuditelj stekao nekretninu koja se otuduje, taj podatak upisuje se u predvideno
polje kao i datum stjecanja te vrijednost stjecanja ili troSkova izgradnje. Ovi podaci ne
bi trebali stvarati problem kada je obveznik podnoSenja Prijave PN-a isporucitelj, jer
on sigurno raspolaze tim podacima. Ako je ugovorom o kupoprodaji prodavatelj
(otuditelj) preuzeo obvezu plac¢anja poreza na promet nekretnina, oznacit ¢e se polje
,DA®, a ako nije, onda ,NE*.

Podaci o nekretnini koja se stjece

U VI. dijelu obrasca upisuju se podaci koji opisuju nekretninu u smislu njene
vrijednosti navedene u ispravi o stjecanju, preuzetom dugu, ukupnoj povrsini te
povrsini koja je predmet prometa, lokaciji te vrsti.

Podaci u to¢kama od 6.7. do 6.12. odnose se na podatke iz izvoriSnih evidencija,
katastarskog operata odnosno zemljiSnih knjiga. U vezi s ovim podacima bitno je
navesti slucaj kada podaci o broju katastarske Cestice odnosno nazivu katastarske
opcine nisu istovjetni u navedenim evidencijama. lako su uloZeni veliki napori u cilju
uskladenja katastarskih i zemljiSnoknjiznih podataka, jo$ uvijek postoje podrucja u
kojima su prisutne ove razlike, primjerice, Grad Zagreb. Zbog navedenog, pod
to€.6.7. i 6.8. navodi se naziv katastarske opcine (primjerice Grad Zagreb) i broj
katastarske Cestice (primjerice k.C.br. 152/3) kako je to upisano u evidencijama
katastra, a pod to€. 6.9., uz broj zemljiSno knjiznog ulo$ka, preporucljivo je upisati
naziv katastarske opcine iz zemljiSnih knjiga kao i broj katastarske Cestice koji je
evidentiran u zemljiSnoknjiznom ulo$ku ili te podatke navesti u dijelu 'Opis nekretnine
u naravi'.

Za nekretnine koje su upisane u Knjigu polozenih ugovora zemljiSnoknjiznog odjela,
osim broja katastarske Cestice i naziva katastarske opcine, unosi se oznaka pod
to€.6.10. te navodi broj poduloska u koji je nekretnina upisana.
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Ako se radi o stjecanju posebnog dijela nekretnine — stana ili apartmana zgrade za
koju je provedeno etaziranje odnosno uspostava vlasniStva odredenog posebnog
dijela nekretnine, unijet ¢e se broj etaze u polje 6.12.

Samo za izgradene nekretnine, pod t0¢.6.13. obavezno se navodi i adresa
nekretnine odnosno naziv naselja i ulice te kucni broj.

Vrsta nekretnine koja se stjeCe, ovisno o tome radi li se o zemljiStu ili izgradenoj
nekretnini, bira se izmedu ponudenih vrsta od to€.6.14. do 6.29. Ovdje je potrebno
istaknuti one promete temeljem kojih se stjeCe viSe razliCitih nekretnina. Radi se o
ispravama kojima se istovremeno prenosi pravo vlasniStva na viSe nekretnina
medusobno razliCitih po svojoj namjeni. Za takve promete unosi se oznaka pod
toC.6.28. te se sve nekretnine posebno opisuju u dijelu ,Opis nekretnine u naravi.
Primjerice, stjeCe se stan i garaza ili stan i parkiraliSte ili kuca i vo¢njak. Ako niti jedna
od ponudenih vrsta ne odgovara vrsti nekretnine koja se stjeCe oznacCit Ce se
to€.6.30. te detaljno opisati nekretninu koja je predmet prometa (npr. cjevovodi,
komunikacijski i energetski vodovi i sli€no).

Podaci o izvorima sredstava za stjecanje nekretnine

Podatak o izvorima sredstava za stjecanje nekretnine je obvezan podatak i navodi se
zasebno u kunskom iznosu za svaki izvor sredstava. Zbroj svih izvora sredstava
mora biti jednak naknadi navedenoj u ispravi o stjecanju, odnosno mora biti sukladan
omjeru u kojem se stjeCe nekretnina. Primjerice, ako se nekretnina stjeCe u omjeru
50:50, a iznos iz isprave je 550.000,00 kuna, iznos u prijavi za obveznika
podnositelja prijave mora iznositi 225.000,00 kuna. Ako je izvor sredstava kredit
izrazen u stranoj valuti ili prihod ste€en u inozemstvu, iznos je potrebno navesti u
kunama preracunat po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan sklapanja
ugovora ili druge isprave o stjecanju nekretnine.

- NESAMOSTALAN RAD - plac¢a i drugi primici koje poslodavac isplacuje radniku
za obavljeni rad, mirovina

- SAMOSTALNA DJELATNOST - dohodak od obrta i s obrtom izjednaCenih
djelatnosti, dohodak od slobodnih zanimanja i dohodak od poljoprivrede i
Sumarstva

- IMOVINA | IMOVINSKA PRAVA - razlika izmedu primitakadohodak ostvaren po
osnovi hajamnine, zakupnine, iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i
turistima i organiziranja kampova, primitaka od vremenski ograni¢enog ustupa
autorskih prava, prava industrijskog vlasniStva i drugih imovinskih prava, primitaka
od otudenja nekretnina i imovinskih prava

- KAPITAL — UDJELI U DOBITI - primici dohodak ostvaren po osnovi kamata,
izuzimanja imovine i koristenja usluga na teret dobiti teku¢eg razdoblja, kapitalni
dobici i udjeli u dobiti ostvareni dodjelom ili opcijskom kupnjom vlastitih dionica

- OSIGURANJA - primici u visini uplacenih i porezno priznatih premija zivotnog
osiguranja s obiljezjem Stednje i dobrovoljnoga mirovinskog osiguranja

- NASLJEDSTVA - nekretnina je naslijedena

- DAROVI - sredstva kojom je steCena nekretnina primljena su na dar

- KREDITI - sredstva su dobivena temeljem ugovora o kreditu

- OTUBENJE NEKRETNINE - primitak od otudenja nekretnine u vlasnistvu
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- RAD U INOZEMSTVU - dohodak ostvaren radom u inozemstvu, kroz
nesamostalan rad ili kroz obavljanje samostalne djelatnosti

- OSTALO - bilo koji drugi izvor prihoda koji nije gore naveden, primjerice dobitak
od igara na srecu ili Stednja

Svrha stjecanja nekretnine

Svrha stjecanja nekretnine obvezan je podatak koji se mora evidentirati u obrascu
Prijave PN-a kada prijavu predaje stjecatelj nekretnine. Svrha moze biti prije svega
privatna ili poslovna, no moze biti i privathno — poslovna. Kada nekretninu stjecu
agencije za promet nekretnina tada je svrha stjecanja za daljnju prodaju. Nekretnina
se stjeCe u privatne svrhe kada se kupuje stambeni prostor za osobne potrebe, kucéa
za odmor ili gradevinsko zemljiSte radi izgradnje stambenog prostora za osobne
potrebe. Ako je svrha kupnje nekretnine njezino ulaganje i koristenje u poduzetni¢koj
sferi, radi se o poslovnoj svrsi. Medutim, nerijetko se stjeCe nekretnina koja
djelomicno sluZi privatnoj, a djelomi¢no poslovnoj svrsi. Razlog navodenja svrhe Cisto
je prakti¢ne naravi — radi dobivanja potrebnih podataka poreznom tijelu te kako bi se
stjecatelja nekretnine moglo upozoriti o eventualnoj moguénosti ostvarivanja prava
na oslobodenje od pla¢anja poreza na promet nekretnina.

Podaci za oslobodenje od pla¢anja poreza

ZPPN-u propisana su brojna oslobodenja od plac¢anja poreza na promet nekretnina,
medutim oslobodenja su propisana i drugim propisima. Ako obveznik podno$enja
prijave smatra da ispunjava uvjete za neko od zakonskih oslobodenja, u tocCki IX.
Obrasca prijave obvezan je navesti podatke o €injenicama koje mogu dovesti do
priznavanja trazenog oslobodenja. Primjerice, stjecanje nekretnine u postupku
vracanja oduzete imovine i komasacije nekretnine, unos nekretnine u trgovacko
drustvo kao osnivacki ulog, stjecanje nekretnine na podrucju posebne drzavne skrbi i
slicno. Dakle, obveznik podno$enja prijave navodi podatke i propis temeljem kojeg
traZi oslobodenje.

Podaci za oslobodenje od plaéanja poreza na promet nekretnina kojom
gradanin rjeSava vlastito stambeno pitanje

Ako obveznik podnoSenja prijave smatra da ispunjava zakonske uvjete za
oslobodenje od pladanja poreza na promet nekretnina kojom rjeSava vlastito
stambeno pitanje, obvezan je u toCki X. navesti slijedeée podatke za sebe i ¢lanove
svoje uze obitelji (bra¢ni drug i djeca): OIB, ime i prezime te medusobno srodstvo.
Primjerice ,supruznik® ili ,izvanbracni supruznik® te ,dijete“. Status supruznika
dokazuje se vjen€anim listom dok se odnos roditelj — dijete dokazuje izvatkom iz
matice rodenih. Ovdje bitnim smatramo za istaknuti da se s osnova osobe
izvanbracnog partnera ne moze ostvariti pravo na vec¢u neoporezivu povrSinu
stambenog prostora budu¢i da u ZPPN-u braCna i izvanbracna zajednica nisu
izjednaCene. Takoder, Cesto se postavlja pitanje odnosa izmedu ¢lanova obitelji kada
je obveznik podnosenja prijave maloljetno dijete. Dakle, kada je stjecatelj nekretnine
maloljetno dijete, njegovi roditelji te braca i sestre ne mogu se smatrati ¢lanovima
njegove uze obitelji te se stoga za njih ne moze ostvariti pravo na vecu neoporezivu
povrSinu stambenog prostora, jer takvo tumacenje proizlazi iz odredbe ¢lanka 11.a.
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stavka 5. ZPPN-u prema kojoj se €lanovima uze obitelji iskljuivo smatraju bracni
drug i djeca.

Kao prijaSnja adresa i osnov stanovanja navodi se adresa iz sluzbenih evidencija
MUP-a za svakog Clana obitelji kao i osnov stanovanja na toj adresi.

Nerijetko je sluCaj da se na kupljenoj nekretnini ne moze prijaviti prebivaliSte, jer
nekretnina nije sposobna za stanovanje. Primjerice, kupljena je roh bau gradevina. U
tom sluCaju daje se izjava potpisana i ovjerena kod javnog biljeznika da ¢e se
prebivaliste prijaviti u najkracem mogucem roku u kojem se steknu uvjeti za to. Isto je
veoma vazno, jer je prijava prebivaliSta i boravak u mjestu i na adresi gdje se
nekretnina koja se stjeCe nalazi jedan od zakonskih uvjeta za ostvarivanje prava na
ovo oslobodenje te takoder predstavlja razlog za naknadnu naplatu poreza na
promet nekretnina ako porezno tijelo utvrdi da prebivaliSte nije prijavljeno odnosno da
je odjavljeno u roku od 3 godine od dana stjecanja nekretnine.

Ako obveznik podnosenja prijave i Clanovi njegove uze obitelji imaju u tuzemstvu ili
inozemstvu u vlasniStvu, suvlasnistvu ili zajedniCkom vlasnistvu nekretninu, isto
navode u zadnjoj koloni ove tabele. Za tu nekretninu potrebno je navesti tip
nekretnine (kuéa, zemljiste, poslovni prostor), lokaciju odnosno mjesto gdje se nalazi
ta nekretnina, njenu povrsSinu i trziSnu vrijednost, buduci da su to sve Cinjenice koje
su takoder od utjecaja na priznavanje prava na ovo oslobodenje. Uz navedene
nekretnine koje porezni obveznik ima u trenutku stjecanja, obvezno se navode i
nekretnine te njihova vrijednost koje je stjecatel] — porezni obveznik otudio u
razdoblju od 01. sijeCnja 2003. do trenutka nastanka porezne obveze za stjecanje
nekretnine za koju podnosi prijavu. Naime, prema ¢lanku 11.a stavku 2. ZPPN-a, i
vrijednost otudenih nekretnina uzima se u izraCun vrijednosti koja se usporeduje s
vrijednoSc¢u nekretnine koja se otuduje.

Ostali podaci

Podaci pod tockom Xl. do to¢ke XIlIl. nisu obvezni ako je obveznik podno$enja
prijave isporucitelj nekretnine obveznik PDV-a. Ako je obveznik podnoSenja prijave
stjecatelj nekretnine koji placa porez na promet nekretnina, obvezan je u popisu
prilozenih isprava navesti sve isprave koje je prilozio, a osobito isprave kojima
dokazuje eventualno pravo na oslobodenje od plac¢anja poreza na promet nekretnina.
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