REPUBLIKA HRVATSKA
SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANIJA
GRAD VIS
GRADONACELNIK

KLASA: 372-03/20-01/1 Objavljeno: 27.01.2020. god.
URBRO/J: 2190/01-02-20-2
Vis, 27. sije¢nja 2020. god.

Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne
novine", br. 125/11, 64/151 112/18), ¢lanka 5. stavka 2. Odluke o uvjetima 1 postupku davanja
u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Visa ("Sluzbeni glasnik Grada Visa", br. 5/12,
4/13 1 3/19), te Odluke GradonacCelnika Grada Visa, KLASA: 372-03/20-01/1, URBROJ:
2190/01-02-20-1 od 27. sije¢nja 2020. god., Grad Vis raspisuje slijedeci:

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup nekretnina
usmenim javnim nadmetanjem — licitacijom

1. Predmet javnog natjeaja je davanje u zakup nekretnina ukupne povrsine 47.062 m?,
poloZeno na k.¢. broj 5420, 5413/215416/3 sve k.o. Vis, oznaceno na skici koja ¢ini sastavni
dio ovog NatjeCaja, u naravi kompleks ex. vojarna Stoncica na lokaciji Zlopolje, a
steceno u korist Grada Visa temeljem Ugovora o darovanju br. 645-03/2018 sklopljenog
izmedu Republike Hrvatske, Ministarstva drzavne imovine kao darovatelja i Grada Visa
kao daroprimatelja, ovjerenog od strane Javnog biljeZnika Branka Jaki¢a pod Ov-
12032/2019 od 09.07.2019. god.

2. Prema Urbanistickom planu uredenja poslovne zone Zlopolje predmetne nekretnine nalaze
se u zoni izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja, mjeSovite poslovne namjene.

Sastavni dio ovog Natjecaja ¢ini Urbanistic¢ki plan uredenja poslovne zone Zlopolje.

3. Pravo prijave na natjeaj imaju fizicke 1 pravne osobe registrirane za obavljanje
djelatnosti sukladno UPU-u poslovne zone Zlopolje, te koji udovoljavaju ostalim
uvjetima natjecaja.

4. Natjecaj se provodi usmenim javnim nadmetanjem (licitacija).

5. Sudionici natje¢aja duzni su uplatiti iznos od 100.000,00 kuna na ime jamcevine koja se
uplacuje prije 1steka roka za podnoSenje prijava na IBAN Grada Visa
HR3323900011849200002 koji se vodi kod Hrvatske poStanske banke d.d., Model: HR
68, sa pozivom na broj: 7722 - OIB za pravne i fizicke osobe, s naznakom “jamdcevina
za zakup- Zlopolje”.

Presliku dokaza o uplati potrebno je priloziti uz prijavu.




[zabranom natjecatelju upla¢ena jamcevina vraca se po dobivanju Bankovnih garancija iz
tocke 7. stavka 4. i tocke 8. b) ovog Natjecaja. dok se ostalim natjecateljima uplacena
jam¢evina vraca u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj do dana potpisa ugovora o zakupu ne dostavi Gradu
navedene bankovne garancije smatrat ¢e se da je odustao od zaklju¢enja ugovora o zakupu
poslovnog prostora, te mu se upla¢ena jamcevina nece vratiti.

. Nekretnine iz tocke 1. ovog Natjecaja daju se u zakup na odredeno vrijeme u trajanju od
35 (tridesetpet) godina.

Zakupnina za prvih 5 (pet) godina trajanja zakupa iznosi ukupno 1,00 kunu, a od tada
pa do isteka ugovornog roka zakupa (preostalih 30 godina) zakupnina iznosi
minimalno 7.000,00 kuna, odnosno 7.000,00 kuna predstavlja pocetni iznos mjese¢ne
zakupnine.

Na utvrdeni iznos mjesecne zakupnine obraCunava se porez na dodanu vrijednost.
Zakupnina se na godi$njoj razini uvecava za 3% u odnosu na iznos od prethodne godine
racunajuci od dana sklapanja Ugovora o zakupu.

Zakupoprimac je duzan placati cjelokupni iznos mjesecne zakupnine 1z to¢ke 7. stavka 1.
cijelo vrijeme trajanja predmetnog zakupa. odnosno pocev od mjeseca sklapanja ugovora o
zakupu pa do isteka zakupa 1z tocke 6., 1 to najkasnije svakog 10-og u mjesecu za tekuci
mjesec.

Izabrani ponuditelj kao zakupoprimac obvezan je najkasnije do dana sklapanja
Ugovora o zakupu Gradu Visu predati bezuvjetnu bankarsku garanciju na iznos od
3.000.000,00 kn koja je neopoziva 1 naplativa na prvi poziv s rokom vazenja od dana
sklapanja ugovora o zakupu pa do i1steka 35-te godine od dana sklapanja ugovora o zakupu,
1zdanu od banke koja u godini koja prethodi godini u kojoj se objavljuje Javni poziv, ima
kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor s Bank Guide ili banke koja posluje
u Republici Hrvatskoj 1 koja je temeljem revidiranog financijskog izvjes¢a na dan 31.
prosinca 2018.god. iskazala vrijednost ukupne imovine vecu od 10.000.000.000.00 kuna.
kojom ¢e Gradu Visu jamditi ispunjenje obveza po osnovi isplate duZne ugovorene
zakupnine.

. Nekretnine 1z tocke 1. ovog NatjeCaja daju se u zakup u stanju u kojem su videne, te se
iskljuc¢uju eventualni kasniji prigovori. Natjecatelji mogu pogledati nekretnine u otvorenom
natje¢ajnom roku dogovorom na mob. 091/17 11 031.

Natjecatelji su duzni u prijavi dostaviti Izjavu da su upoznati sa stanjem i opremijenos¢éu
nekretnina, te da ¢e ih urediti i privesti namjeni, a sve sukladno UPU-u poslovne zone
Zlopolje.

Privodenje namjeni predmetnih nekretnina:
[zabrani ponuditelj kao zakupoprimac ugovorom o zakupu preuzima obvezu na

nekretninama koje su predmet zakupa najkasnije u roku od 5 godina od dana sklapanja
ugovora ispuniti slijedece obveze:

- ishoditi akt za gradnju na predmetnim nekretninama za 1zgradnju sadrzaja 1
zahvata prema Urbanisti¢ckom planu uredenja poslovne zone Zlopolje,

- 1zgraditi te sadrzaje 1 zahvate sukladno aktu za gradnju,

- ishoditi uporabnu dozvolu za izvedene sadrzaje i1 zahvate,

- otpoceti s obavljanjem gospodarske djelatnosti.




10.

a)

b)

Ako je do nemoguénosti ispunjenja prednjih obveza u navedenom roku od 5 godina
doslo zbog postupanja tijela lokalne i podruéne (regionalne) samouprave 1/ili tijela
drzavne uprave ili osoba s javnim ovlastima koji se ogledaju u propustanju zakonom
utvrdenih rokova za donoSenje akata tih tijela, kao u slucaju ako je zastoj nastao zbog
administrativnih mjera tijela lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i/1li tijela
drzavne uprave ili osoba s javnim ovlastima koje mjere su izravni uzrok zastoja u
realizaciji navedenih obveza zakupoprimca (npr. zabrana izvodenja gradevinskih radova
u vrijeme turisticke sezone), nadalje ako do zastoja dode zbog djelovanja vise sile u
obliku prirodnog dogadaja (potres, klizanje tla, odron kamenja, udar groma, poZar
izazvan udarom groma ili nekom drugom prirodnom pojavom, vremenski uvjeti zbog
kojih je onemoguéena prometna povezanost otoka Visa s kopnom) ili nepredvidljivog
drustvenog dogadaja koji ima obiljezje vise sile (rat, podmetnuti pozar i sl.) tada ¢e Grad
Vis i zakupoprimac utvrditi vrijeme takvog ..Cekanja administracije®, odnosno vrijeme
djelovanja vise sile 1 otklanjanja posljedica vise sile te ¢e za toliko utvrdenog vremena
produziti gore navedeni rok za ispunjenje tih obveza. U sluc¢aju da do zastoja dode 1z
razloga koje zakupoprimac nije izravno skrivio, ali ih nije predvidio, a ogledaju se u
obustavi izvodenja radova i/ili drugih poslovnih aktivnosti ugovorenog izvodaca radova
iz razloga stecaja, likvidacije ili bilo kojih drugih pravnih 1/ili fakti¢nih razloga na strani
izvodata radova, nece se smatrati spornom situacijom samo u slucaju, ako
zakupoprimac u roku od 15 dana od dana nastanka navedenih okolnosti o tome
obavijesti Grad Vis i zatrazi dodatni rok od 30 dana za izbor drugog izvodaca, a u tom
slu¢aju ukupno trajanje zastoja ne moze biti duze od 45 dana.

Neispunjenje gore navedenih obveza u roku 5 godina poc¢ev od dana sklapanja ugovora
o zakupu razlog su za raskid ugovora po samom zakonu te u tom slu¢aju zakupoprimac
je duzan platiti ugovornu kaznu u iznosu od 1.000.000,00 kn, a kao sredstvo
osiguranja po tom osnovu je izabrani ponuditelj kao zakupoprimac obvezan
najkasnije do dana sklapanja ugovora o zakupu Gradu Visu predati bezuvjetnu
bankarsku garanciju koja je neopoziva i naplativa na prvi poziv s rokom vazenja
od dana sklapanja ugovora o zakupu pa do isteka 5 godina poev od dana
sklapanja tog ugovora izdanu od banke koja u godini koja prethodi godini u kojoj se
objavljuje Javni poziv, ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor’s
Bank Guide ili banke koja posluje u Republici Hrvatskoj i koja je temeljem revidiranog
financijskog izvje$¢a na dan 31. prosinca 2018. god. iskazala vrijednost ukupne imovine
veéu od 10.000.000.000,00 kuna, kojom ¢e Gradu Visu jamditi ispunjenje gore
navedenih ugovornih obveza.

Grad Vis ¢e prilikom sklapanja ugovora o zakupu izdati zakupoprimcu posebnu izjavu-
ovlastenje radi ishodenja potrebnih dozvola za gradnju na predmetnim nekretninama na
ime zakupoprimca kao investitora, pri ¢emu sve uloZeno, utro$eno, izgradeno,
adaptirano 1 dr. je 1 ostati ¢e vlasnistvo Grada Visa.

Pisana prijava na natje¢aj obvezno sadrzi:

Osnovne podatke o natjecatelju (ime i1 prezime odnosno naziv natjecatelja, adresu
prebivaliSta odnosno sjediSta natjecatelja,),

OIB natjecatelja,

IBAN (International Bank Account Number) i naziv banke kod koje je isti otvoren radi
povrata jamcevine.

Uz prijavu se prilaze:




e Zadrzavljane i pravne osobe koje su osnovane po pravu Republike Hrvatske:

~ Original 1li ovjerena preslika [zvatka iz odgovarajuceg registra za fiziCke osobe
obrtnike 1li za pravne osobe i1z kojeg je vidljivo da su registrirani za obavljanje
djelatnosti 1z tocke 2. ovog Natjecaja, ne stariji od 30 dana od dana objave
natjecaja,

~ Zastrane drzavljane i pravne osobe: javne isprave s kojima dokazuju svoj pravni
subjektivitet te prebivaliSte, odnosno sjediste 1 drzavljanstvo, te da su registrirani
za obavljanje djelatnosti iz tocke 2. ovog NatjecCaja, ne stariji od 30 dana od dana
objave natjecaja.

e Potvrdu Porezne uprave da natjecatelj nema dospjelih nepodmirenih dugovanja prema
drzavnom prora¢unu Republike Hrvatske ne stariju od 30 dana od dana objave ovog
natjecaja,

e Za strane fizi¢ke 1 pravne osobe odgovarajucu potvrdu mati¢ne drzave da nemaju
dugovanja po osnovi javnih davanja ne stariju od 30 dana od dana objave ovog
natjecaja,

e (Odgovarajucu potvrdu kojom dokazuju da nije pokrenut ste¢ajni, odnosno predstecajni
postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u postupku
obustavljanja poslovnih djelatnosti, ne stariju od 30 dana od dana objave ovog
natjecaja,

e /Zadomace pravne osobe: potvrdu BON 11 BON 2 ne starije od 15 dana od dana
objave natjecCaja, te zavr$ni racun i bilancu za prethodnu godinu, a za strane pravne
osobe prema propisima drzave kojoj pripadaju,

e Zadomace fizicke osobe — obrtnike potvrdu BON2 ne stariju od 15 dana od dana
objave natjecaja, te Popis dugotrajne imovine sa stanjem na 31. prosinca prethodne
godine 1 izvjestaj o ostvarenim prihodima i rashodima za prethodne 2 godine, a za
strane fizicke osobe prema propisima drzave kojoj pripadaju,

o Potvrdu o nekaznjavanju natjecatelja, a ako je natjecatelj pravna osoba potvrdu o
nekaznjavanju za pravnu osobu, za njezine osnivace (¢lanove drustva), te ¢lanove
uprave pravne osobe, ne stariju od 30 dana od dana objave ovog natjecaja,

e Dokaz o uplati jamcevine,

e [zjavu natjecatelja kojom potvrduju da su upoznati sa stanjem 1 opremljenoséu
poslovnog prostora, te da ¢e ga urediti 1 privesti namjeni,

e OvlaStenje (za zastupanje pravnih osoba) odnosno punomo¢ (za punomocénika
ponuditelja — fizicku osobu),

e Adresu elektronic¢ke poste (e-mail) putem koje ¢e im se dostaviti obavijest o terminu
usmenog nadmetanja,

e Dokaz o pravu prvenstva sukladno ¢lanku 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN br. 121/17) u kojem slucaju se
dostavlja viastoru¢no potpisana {zjavu da nemaju u zakup drugi poslovni prostor,
neovisno po kojoj je osnovi ostvaren.

11. Rok prijave na natjecaj iznosi 50 dana od dana objave na oglasnoj plo¢i Grada Visa.
Prijavai prilozi prijavi dostavljaju se u pisanom obliku, na hrvatskom jeziku 1 latini¢nom
pismul.

Uz priloge - isprave sacinjene na stranom jeziku, nuzno je priloziti prijevod na hrvatski
jezik po ovlaStenom sudskom prevoditelju.

Pisane prijave bez nudene visine zakupa dostavijaju se u zatvorenoj omotnici
neposrednom predajom ili preporuc¢enom posiljkom na adresu:

Y
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GRAD VIS
21480 VIS, TRG 30. SVIBNJA 1992. br. 2
sa naznakom:
»Ne otvaraj — ponuda za natjecaj Zlopolje*

Nepotpune, nerazumljive 1 nepravodobne prijave na natjec¢aj nece se razmatrati.

Prijave natjecatelja kod kojih se ustanovi da imaju dugovanja prema drZavnom
proracunu Republike Hrvatske i proracunu svoje mati¢ne drzave nece se razmatrati.

Gradonacelnik Grada Visa zadrzava pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu, te ponistiti
natjeCaj ili dio natjeCaja bez obrazloZenja, u kojem slucaju Grad ne odgovara za Stetne
posljedice.

Javno otvaranje prijava na natjecaj odrzati ¢e Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja
dana 24. ozujka 2020. god. u 10:00 sati u sluzbenim prostorijama Grada Visa na adresi:
Vis, Trg 30. svibnja 1992. br. 2.

Javnom otvaranju prijava mogu prisustvovati natjecatelji odnosno njihovi zakonski
zastupnici, ili punomocnici uz predoc¢enje punomoci.

Javnom otvaranju prijava nisu obavezni prisustvovati natjecatelji, odnosno njihovi ovlasteni
predstavnici, 1 ukoliko nisu dostavili Izjavu o odustajanju njihove prijave smatraju se
vazec¢ima.

Natjecatelj moze odustati od prijave do trenutka javnog otvaranja utvrdenog u gornjem
stavku, Sto dokazuje vlastoruéno potpisanom Izjavom o odustajanju koja mora biti
zaprimljena na protokol Grada Visa do trenutka javnog otvaranja i u tom slu¢aju ima pravo
na povrat jamcevine.

U slu¢aju odustajanja od prijave nakon termina odredenog za javno otvaranje prijava
natjecatel] gubi pravo na povrat jamcevine.

Ako na raspisani natjeCaj pristigne samo jedna prijava koja ispunjava uvjete natjecaja,
usmeno nadmetanje nece se provoditi veé ¢e Povjerenstvo utvrditi takvu ponudu u pocetnoj
visini kao najpovoljniju.

Ukoliko na raspisani natjecaj pristigne viSe urednih prijava natjecatelji koji su ih podnijeli
biti ¢e pozvani na usmeno nadmetanje — licitaciju.

O terminu odrzavanja usmenog nadmetanja, natjecatelji ¢e biti obavijeSteni putem
elektronicke poste (e-maila).

U slucaju da se pozvani natjecatelj ne odazove pozivu na usmeno nadmetanje smatrati ¢e
se da je odustao od prijave u kojem slucaju gubi pravo na povrat jamcevine.

Natjecatelji koji ostvaruju prvenstveno pravo i1 zadovoljili su uvjete natje¢aja moraju biti
prisutni na usmenom nadmetanju, ali ne moraju iznositi svoju ponudu sve do zakljucenja
usmenog nadmetanja.

Usmeno nadmetanje provodi Povjerenstvo za provedbu natjecaja, a odrZava se u sluZzbenim
prostorijama Grada Visa na naprijed navedenoj adresi 1 na sluzbenom jeziku Republike
Hrvatske.

O tijeku usmenog nadmetanja vodi se zapisnik.

(W]



Usmeno nadmetanje provodi se povecanjem usmene ponude. Najmanji iznos povecanja
ponude iznosi 10% pocetne zakupnine.

Usmeno nadmetanje okoncati ¢e se po isteku 2 minute po davanju najpovoljnije ponude.
Najpovoljnijom ponudom sukladno ¢lanku 6. stavku 10. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji
poslovnog prostora smatrati ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz natjeCaja sadrzi 1
najvisi iznos zakupnine.

Ako se na usmenom nadmetanju pojavi samo jedan natjecatel] koji ispunjava uvjete
natjecaja Povjerenstvo ¢e utvrditi njegovu ponudu u pocetnoj visini kao najpovoljniju.

22. Najpovoljniji ponuditelj duzan je u roku od 30 dana od dana donoSenja Odiuke o odabiru

23.

24.

pristupiti sklapanju ugovora o zakupu.

Ukoliko ne postupi po navedenom, a bez opravdanog razloga, smatrat ¢e se da je odustao
od sklapanja ugovora o zakupu, te ¢e se Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja o
dodjeli poslovnog prostora staviti izvan snage i u tom slucaju natjecatelj koji je odustao od
sklapanja ugovora gubi pravo na povrat jamcevine.

U slucaju iz prethodnog stavka Gradonacelnik moze zakup ponuditi kandidatu ¢ij1 je 1znos
ponude bio najblizi iznosu ponude kandidata koji je odustao od sklapanja ugovora.

Ugovor o zakupu se solemnizira, o troSku izabranog natjecatelja, tako da isti ima snagu
ovr$ne isprave podobne za naplatu dospjelih nepodmirenih iznosa zakupnine i drugih
novcanih potrazivanja Grada Visa te radi iseljenja i predaje posjeda predmetnih nekretnina
u posjed Grada Visa nakon isteka ugovorenog roka ili po nastupu raskidnog uvjeta 1 u bilo
kojim tre¢im slu¢ajevima.

Sve informacije zainteresirani mogu dobiti u gradskoj upravi Grada Visa radnim danom od
9:00 do 11:30 sati na telefon 021/711 — 125.
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