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4 GRADEVINARSTVO PO ZUPANIJAMA

1 |uvoD

Gradevinarstvo je vazna gospodarska aktivnost na razini zcmljc inarazini rcgionalnihjcdinica jer stvaraznatan
dio bruto dodane vrijcdnosti, zapoéljava rcspcktabilan dio radne snage te svojim snaznim multiplikativnim
ucinkom potice razvoj brojnih drugih djclatnosti, ponajprije u industriji gradcvinskog matcrijala, mctalnoj
industriji, industriji nemetala, drvnoj industriji, proizvodnji namjcétaja te kcmijskoj industriji. Razina
gradcvinskc aktivnosti blisko je povezana s investicijskom aktivnoséu koja je nositclj poveéanja fizicke i
tehnoloske razine proizvodnjc, poboljﬁanja infrascrukcurnih uvjeta zivota i rada, te stoga unaprjcdcnja
standarda i Zivotnih uvijeta stanovnistva. Nakon dugotrajnc gospodarskc krize, naznake oporavka gradcvinskc
aktivnosti u Hrvatskoj pojavilc suseu 2015. godini, da biu2018. godini bila zabiljcicna najvisa stopa rasta
obujma gradcvinskih radova od 2008. godinc, ali pod dominantnim utjecajem rasta u Visokogradnji koji nije
bio dovoljno podu prt krctanjima u niskogradnji.

Stanjc gradcvinarstva po regijama obradeno je prema posljcdnjim raspoloiivim statistickim podacima koji sc
pretezito odnose na 2018. godinu, pri cemu dio vaznih podataka jos nije dostupan za tu godinu. Tako se
podaci iz nacionalnih racuna (BDP i BDV) odnose na stanje u 2016. godini, dok su posljednji relevantni
podaci 0 plac’ama po regijama dostupni za 2017. godinu. Neke od podataka, kao sto je to tizicki obujam
gradcvinskih radova, sluzbena statistika ne objavljujc na razini regjja, pa sve navedeno donekle ograniéava
cjclovitijc saglcdavanjc recentnih krctanja gradcvinskc aktivnosti po hrvatskim regijama.

Postupan oporavak i dinamiziranjc gradcvinskc aktivnostiu 2018. godini oja(:ao je poduzctniéku inicijativau
sckroru gradcvinarstva, $to je rezultiralo rastom broja aktivnih pravnih osoba u toj djclamosti. Tako je broj
aktivnih pravnih osoba u gradcvinarstvu u 2018. godini povecan za njih 1 252 ili za 9.4% u odnosu na
prethodnugodinu, ¢ime gradevinarstvo, uz prijevoz i skladistenje te djelatnosti pruzanja smjestaja te pripreme
i usluiivanja hrane, spada medu prve tri djclatnosti prema poveéanju broja aktivnih poslovnih subjckata utom
razdoblju. Istodobno je udio aktivnih poslovnih subjekata registriranih u gradevinarstvu u odnosu na ukupan
broj subjckata u Hrvatskoj povecan s 8,9% u 2017. godini na9,7%u2018. godini. Rjjeé jeo rcspektabilnom
broju poslovnih subjckata, osobito kad se uzme u obzir ¢injenica da je prema broju poslovnih subjekata u
2018. godini djclatnost gradcvinarstva pretckla preradivaéku industriju. Znakovito je da je broj poslovnih
subjekata povecan u svim NUTS 3 regijama, a najvise u Licko-senjskoj, Sisacko-moslavackoj i Zadarskoj
iupaniji. Ipak, prema broju aktivnih subjckata i daljc prcdnjaée Grad Zagreb, Splitsko-dalmatinska i Istarska
zupanija, u kojima posluje gotovo polovina poslovnih subjekata u gradevinskoj djelatnosti, a pridodaju li im
se Primorsko—goranska i Zagrcbaéka 2upanija, tada se obuhvat iri na dvije tredine aktivnih poslovnih
subjekata u gradevinarstvu Hrvatske. Relativno velik broj poslovnih subjekata u djelamosti gradevinarstva
dijclom je i posljcdica dugotrajnc krize u toj djclatnosti tijckom koje je propao znatan broj velikih
gradevinskih evreki u Hrvatskoj. Na temelju njihove tradicije, znanja, iskustva i kadrova pri narasloj potraznji
za gradcvinskim radovima formirao se niz novih manjih evreki kojc traze i pronalazc svoju trzisnu nisu. Ipak,
nestajanjem dijela najvecih gradevinskih tvreki, izgubljen je potencijal preuzimanja velikih i zahtjevnih
gradcvinskih radova, pa sc na vaznim projcktima sve ¢esce pojavljuju strane tvrtke kao nositclji radova, a
domace tvrtke tek kao podizvodaci poslova, $to ima svoj odraz na njihove poslovne rezulate.
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» Pokazatelji gradevinske aktivnosti

Broj aktivnih pravnih osoba

Bruto dodana vrijednosti, mil. HRK  Vrijednost izvr$enih radova, mil. HRK Broj zaposlenih u pravnim osobama

Broj izdanih gradevinskih dozvola

Promjena Promjena Promjena Promjena Promjena

2018/2017, 2016/2015, 2018/2017, 2018/2017, 2018/2017,

2017. 2018. u% 2015. 2016. u% 2017. 2018. u% 2017. 2018. u% 2017. 2018. u%

Republika Hrvatska 13.355 14.607 94 15.310 15.365 04 16.239,0  17.699,7 90 75.823 9.7117 51 9.418 9.406 0,1
Kontinentalna Hrvatska 7.767 8.547 10,0 9.001 8.950 -0,6 8.8148  9.557,6 84 51133  53.341 43 4933 4.459 9.6
Grad Zagreb 3.553 3.857 8,6 2.902 2.851 18 26438 28598 8.2 20.941 23.844 139 774 629 -18,7
Zagrebatka zupanija 964 1.109 15,0 117 1.182 09 15770 1.707.9 8,3 5.751 5417 58 510 497 25
Krapinsko-zagorska zupanija 345 370 72 360 373 36 3320 3522 6,1 1.664 1742 47 305 247 -19.0
Varazdinska zupanija 467 504 79 a7 453 37 365,3 4610 26,2 3433 3492 17 396 376 5.1
Koprivnicko-krizevacka zupanija 182 195 71 304 322 59 3411 253,8 25,6 1.408 1.402 04 263 281 68
Medimurska zupanija 455 496 9,0 277 277 0,0 3123 3626 16,1 2943 2925 06 an 364 114
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija 191 219 14,7 249 247 08 2699 380,8 M1 1.274 1.198 6,0 304 286 59
Viroviticko-podravska zupanija 93 97 43 203 207 22 220,7 2941 333 621 662 6,6 210 218 38
Pozesko-slavonska Zupanija 98 105 71 158 154 2,7 156,4 216,2 38,2 497 579 16,5 138 115 -16,7
Brodsko-posavska zupanija 256 285 13 402 381 53 336,3 401,6 194 2.358 2218 59 287 216 24,7
Osjecko-baranjska zupanija 526 592 125 1.021 1.019 -0,2 795,0 8324 4,7 4837 4.466 17 581 594 22
Vukovarsko-srijemska Zupanija 214 247 154 554 584 55 566,7 4579 -19.2 2.086 2.119 16 298 263 17
Karlovacka zupanija 224 233 40 397 360 93 4435 407,0 -8.2 1.813 1.867 30 260 197 24,2
Sisacko-moslavacka zupanija 199 238 196 531 540 16 454,7 570,3 254 1.507 1410 b4 196 176 -10,2
Jadranska Hrvatska 5.588 6.060 8.4 6.309 6.415 17 7.3855  8.086,7 9,5 24690 26376 68 4.480 4943 10,3
Primorsko-goranska zupanija 1.254 1.365 89 1439 1481 29 14343 16711 16,5 5.707 6.243 94 817 826 11
Litko-senjska zupanija 86 105 221 295 297 07 2674 2613 23 599 566 55 234 238 1,7
Zadarska zupanija 520 612 177 717 709 1)1 8918 880,2 13 2.150 2.369 102 834 1.016 218
Sibensko-kninska zupanija 223 248 12 446 461 33 619,1 4557 26,4 1.095 1122 25 289 360 246
Splitsko-dalmatinska zupanija 1612 1.754 88 1.488 1472 11 1.724,7 17634 22 8.371 9.038 8,0 801 884 104
Istarska Zupanija 1475 1515 27 1.209 1.252 36 16508 20674 252 4.708 4839 28 1.188 1.293 88
Dubrovatko-neretvanska zupanija 418 461 103 715 743 39 7973 987,6 239 2.060 2.199 6,7 317 326 28

Izvor: DZS, obrada: HGK
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2 | BRUTO DODANA VRIJEDNOST

Posljcdnji raspoloiivi podaci o BDV-u po rcgionalnim jcdim’cama odnose se na 2016. godinu u kojoj je tek
zapoceo oporavak gradevinskog sektora. U toj je godini, u odnosu na prethodnu godinu, BDV gradevinarstva
povecan za relativno skromnih 0,4%, uz njegov rast u]adranskoj Hrvatskoj za 1,7% te pad u Kontincntalnoj
Hrvatskoj za 0,6%. Pritom je rast zabiljezen u 11 zupanija, stagnacija u Medimurskoj zupaniji te pad u Gradu
Zagrcbu i uosam iupanija. Najviéi je rast zabiljcicn u Koprivniéko-kriicvaékoj i Vukovarsko-srijcmskoj
zupaniji, dok je istodobno bruto dodana vrijednost gradevinarstva najsnaznije smanjena u Karlovackoj i

Brodsko-posavskoj Zupaniji.

» BDV gradevinarstva od 2008. do 2016. godine

Grad Zagreb
Primorsko-goranska Zupanija
Splitsko-dalmatinska Zupanija

Istarska Zupanija

Zagrebacka zupanija
Osjecko-baranjska zupanija
Dubrovacko-neretvanska zupanija
Zadarska zupanija
Vukovarsko-srijemska Zupanija
Sisacko-moslavacka zupanija
Sibensko-kninska Zupanija
Varazdinska zupanija
Brodsko-posavska zupanija
Krapinsko-zagorska Zupanija
Karlovacka Zupanija
Koprivniéko-krizevacka zupanija
Li¢ko-senjska zupanija
Medimurska zupanija
Bjelovarsko-bilogorska zupanija
Viroviticko-podravska zupanija

Pozetko-slavonska Zupanija

m2016 w2015

Izvor: DZS, obrada: HGK
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U scrukeuri ukupnc bruro dodane vrijcdnosti na razini Hrvatske na gradcvinarstvo scu2016. godini odnosilo
5.3%, uz vecu vaznost te djelatnosti u Jadranskoj Hrvatskoj (6,9% ukupnog BDV-a) nego u Kontinentalnoj
Hrvatskoj (4.5%). Pritom je vaznost gradevinarstva u gospodarskoj strukeuri najvec¢a u Licko-senjskoj (11,9%
BDV-a zupanije), Dubrovacko-neretvanskoj (8,7%) i Vukovarsko-srijemskoj zupaniji (8.6%), dok je
istodobno najnizi udio gradevinarstva u strukturi gospodarstva Grada Zagreba (2.9%) te Varazdinske (4,5%)

i Medimurske zupanije (4,2%).

Znatno je drugaéija slika kada se promatra Vaznost gradcvinarstva pojcdinc regije u ukupnom BDV-u
gradcvinarstva u Hrvatskoj. Prema podacima iz 2016. godine, BDV gradcvinarstva Kontinentalne Hrvatske
¢ini 58,2% BDV-a gradevinarstva Hrvatske, dok je udio Jadranske Hrvatske 41,8%. Pricom ukupnom BDV-
u gradcvinarstva najviéc pridonosc Grad Zagrcb S udjclom od 18,6% te Primorsko—goranska i Sphtsko-
dalmatinska zupanija s udjclima od 9,6%. Istodobno, najmanji su udio u BDV-u gradcvinarstva Hrvatske
biljezile Pozesko-slavonska (1,0%), Viroviticko-podravska (1,3%) i Bjelovarsko-bilogorska zupanija (1,6%).

U takvim jc okolnostima prctkriznu razinu BDV-au gradcvinarstvu u2016. godini doscgnula tek Sibensko-
kninska zupanija, a najbh'ic su joj bile Virovitiéko—podravska i Istarska zupanija u kojimajc BDV bio 13,8%,
odnosno 16,3% nizi od onog koji su ostvarivale u 2008. godini. Najdaljc se od prctkriznih razina nalazi BDV
gradcvinarstva u Osjcéko—baranjskoj zupaniji koji je 54,6% nizi nego u 2008. godini, a slijcdi Varazdinska
zupanija s 49,1% nizim BDV-om te Grad Zagreb (48,9% nizi) i Medimurska zupanija s 48,7% nizom razinom
BDV-a gradcvinarstva nego u prctkriznoj 2008. godini.

3 | ZAPOSLENI U PRAVNIM OSOBAMA

Podacio broju zaposlcnih po iupanijama ograniécnog su doscgajer se odnose na stanje 31. oiujka odredene
godine te obuhvacaju pravne osobe svih oblika vlasnistva, tijela drzavne vlasti i tijela jedinica lokalne i
podruénc (rcgionalnc) samouprave na podruéju chubh'kc Hrvatske. Podacima nisu obuhvaéeni zaposlcni
u obrtu i djclatnostima slobodnih profcsija ni zaposlcni osiguranici poljoprivrcdnici. To je ograniécnjc
osobito vazno za gradcvinarstvo u kojcm oko 20% zaposlenih ¢ine obrenici.

Prema podacima koji obuhvacaju zaposlene u pravnim osobama, sa stanjem 31. ozujka broj zaposlenih na
razini Hrvatske u 2018. godini je povcéan za Cetiri posto u odnosu na prcthodnu godinu uz rast broja
zaposlenosti u gradevinarstvu za 5,1%. Natprosjecan rast broja zaposlenih u gradevinarstvu ostvaren je u obje
NUTS 2 regjje, pri ¢emu je on bio visi u Jadranskoj (+6,8%) nego u Kontinentalnoj Hrvatskoj (+4.3%). Unutar
NUTS 3 regija dvoznamenkast je rast ostvaren u Poicﬁko—slavonskoj zupaniji, Gradu Zagrcbu i Zadarskoj
2upaniji, dokjc istodobno znatnije smanjenje broja zaposlcnih u gradcvinarstvu obiljciilo Osjcéko—baranjsku
i Sisacko-moslavacku 2upam'ju. Pad broja zaposlcnih zabiljcicnjc uosam iupanija, medu kojimajc samo jcdna
iz Jadranske Hrvatske (Licko-senjska zupanija). Povoljnija kretanja u Jadranskoj u odnosu na Kontinentalnu
Hrvatsku rezultat su kontinuiteta uspjcénih turistickih sezona kojc su potaknulc invcsticijsku aktivnost na
izgradnji i rckonstrukciji objckata povczanih s turistickom ponudom i time povcéali potraznju za
gradcvinskim radovima. U takvim se okolnostima gradcvinska operativa susrela s izrazitim nedostatkom
radnika odredenih struka koji je tek djclomiéno ublazen povecanim kvotama za uvoz stranih radnika.
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Najvedi su udio zaposlenih u gradevinarstvu Hrvatske u 2018, godini imali Grad Zagreb (29.9%) i Splitsko-
dalmatinska zupanija (11,3%) koji su uz zaposlcnc u Primorsko-goranskoj i Zagrcbaékoj zupaniji prclazili
polovinu ukupno zaposlenih u hrvatskom gradevinskom sckroru. Istodobno su udio manji od jedan posto u
ukupnom broju zaposlcnih u hrvatskom gradcvinarstvu imale Virovitiéko-podravska, Pozesko-slavonska i
Licko-senjska zupanija.

» Udio zaposlenih u gradevinarstvu u ukupno zaposlenima u 2018. godini
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Izvor: DZS, obrada: HGK

Od udjela u Hrvatskoj koji ovisi primarno o velicini regjje, a potom o njenoj gospodarskoj strukeuri, za samu
je regiju vazniji podatak 0 snazi gradcvinskc djclatnosti u strukeuri gospodarstva regije. Prema podacima za
2018. godinu, udio broja zaposlenih u gradevinarstvu u ukupnom se broju zaposlenih u regiji kretao od 4,1%
u Poicéko-slavonskoj do 8,6%u Mcchmurskoj zupanijis prosjckom narazini Hrvatske od 6,5%.1 premaovom
je pokazatclju udio zaposlenih u gradevinskoj djelatnosti u Jadranskoj (7.0%) visi nego u Kontinentalnoj

Hrvatskoj (6.3%).

Brojzaposlenih u gradevinarstvu ni u jednoj zupaniji nije dosegnuo pretkriznu razinu, §to upucuje na relativno
spor oporavak gradcvinskc aktivnosti, aliina cinjenicu da je ncposrcdno prije krize gradcvinska aktivnost bila
predimenzionirana pri intenzivnoj infrastrukturnoj (autoceste) i stambenoj izgradniji pa se ni ne o¢ckuje
povratak na toliko visoku vaznost gradevinarstva u gospodarskoj strukeuri. Najvcc’c s¢ smanjenjc broja

HRVATSKA GOSPODARSKA KOMORA - SEKTOR ZA FINANCIJSKE INSTITUCIJE | EKONOMSKE ANALIZE
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zaposlenih u 2018. u odnosu na 2008. godinu biljezi u Brodsko-posavskoj i Pozesko-slavonskoj zupaniji (-
48,6%), dok je broj zaposlenih najmanje smanjen u Karlovackoj zupaniji (za 4.7%).

4 | VRIJEDNOST IZVRSENIH GRAPEVINSKIH RADOVA

U 2018. godini su pravne osobe s pet i vise zaposlenih u gradevinskoj djelatnosti imale prosjecno 3,8% vise
radnika na gradiliétima i 3,2% vise odradenih sati rada na gradiliétima u odnosu na 2017. Vrijcdnost radova
koje su izvrsili radnici na gradilistima u 2018. veca je za 9.0% u odnosu na 2017., pri cemu je 54,5% vrijednosti
izvrsenih radova ostvareno na zgradama, a 455% na ostalim gradcvinama. Rast vrijcdnosti izvr$enih
gradcvinskih radova na razini zcmljc kontinuirano je prisutan od 2015. godinc, s tim da on na zgradama
kontinuirano raste od 2014., dok su na ostalim gra&cvinama krctanja diskontinuirana (rast je zabiljcicn u
2015.,2016.12018. godini). Ohrabruje §to je rast vrijednosti radova zabiljezen u 2018. godini najvisi od 2008.

godinc, $to sugcrira nastavak pozitivnih trendova u narednom razdoblju.

Promatrano po NUTS 2 i NUTS 3 regijama, rast vrijednosti izvrsenih gradevinskih radova je neujednacen
po intenzitetu i kontinuitetu ostvarenih krctanja. Tako Kontinentalna i Jadranska Hrvatska biljcic rast u
posljcdnjc cetiri godinc, stim dajc usvim godinama dinamika rasta visa uJadranskoj Hrvatskoj pod utjecajem
trajnijeg i dinamiénijcg rasta vrijcdnosti radova na zgradama. To se znatnim dijclom moze povezati s
izgradnjom novih i rckonstrukcijom postojcc’ih turistickih smjcétajnih kapacitcta te ulaganjima u pratcc’c
turisticke sadriajc. Po NUTS 3 regijama situacija je §arolikija jer, osobito u manjim regijama, izgradnja,
odnosno zavrietak nckog vcc’cg gradcvinskog zahvata rezultira osjetnijim pomacima u vrijcdnosti
gradcvinskih radova po godinama. Tako je u posljcdnjc tri godinc vrijcdnost gradcvinskih radova
kontinuirano povecavana samo u tri Zupanije (Varaidinskoj, Poicéko-slavonskoj i Istarskoj) te u Gradu
Zagrcbu, dokjc istodobno u posljcdnjc tri godinc kontinuitet pada vrijcdnosti radova obiljciio Vukovarsko-
srijcmsku iupaniju. Situacija scu posljednjc vrijeme znatno poboljéavajer seu pravilu u2018. godini biljcic
vi$e stope rasta nego u prcthodnoj godini, uz smanjivanje broja zupanija u kojima se biljcic negativne
tcndcncijc. Tako jeu 2018. godini bilo $est iupamja S padom Vrijcdnosti izvrsenih gradcvinskih radova, §to je
upola manje nego u 2017. godini kada je vrijednost radova smanjena u 12 Zupanija.

Strukturno, znatno je povoljnija situacija u krctanju Vrijcdnosti radova na zgradama nego na ostalim
gra&cvinama. To se ponajprije odnosi na krctanjc Vrijcdnosti gradcvinskih radova na stambenim zgradama
gdje Zadarska i Dubrovacko-neretvanska zupanija biljeic petogodiénji, a Splitsko-dalmatinska i Istarska
zupanija ¢etverogodisnii kontinuitet rasta, $to potvrduje porast atrakeivnosti jadranskog podrugja za novu
stambenu izgradnju. Boljc rezultate u krctanju vrijednosti radova na zgradama upotpunjuju i podaci o)
vrijednosti radova na nestambenim zgradama koji ¢etiri godine zaredom rastu u Karlovackoj zupaniji, uz
trogodi§nji kontinuitetrastau Primorsko-goranskoj, Liéko—senjskoj i Istarskoj iupaniji. Kadajc rijeé o ostalim
pretezito infrastrukturnim gradevinama, tada je kontinuitet rasta vrijednosti gradevinskih radova gotovo
izostao, uz odredene izuzetke kao $to su to éctverogodiénji kontinuiteti rasta Vrijednosti radovana prometnoj
infrastrukeuri u Zagrebackoj zupaniji, na cjevovodima, komunikacijskim i elekeri¢nim vodovima u Gradu
Zagrebu te na slozenim gradevinama na industrijskim prostorima u Primorsko—goranskoj iupaniji, uz
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pctcrogodiénji kontinuitet rasta vrijcdnosti radova na ostalim ncspomcnutim gradcvinama u Splitsko—

dalmatinskoj 2upaniji.

Prema udjclu vrijcdnosti izvrsenih radova u ukupnoj vrijcdnosti gradcvinskih radova u Hrvatskoj u 2018.
godini prednjacili su Grad Zagreb s 16,2% te Istarska (11.7%) i Splitsko-dalmatinska zupanija (10,0%). Te tri
regije zajedno ¢ine 37.8% ukupne vrijednosti izvr$enih gradevinskih radova u Hrvatskoj, a ako im se pribroje
Zagrf:baéka i Primorsko-goranska zupanija (9,6%, odnosno 9,4% vrijf:dnosti radova), tada se u navedenih pet
zupanija ostvaruje 56,9% ukupne vrijednosti gradevinskih radova u zemlji. S druge strane, manje od dva posto
ukupnc vrijcdnosti gra&cvinskih radova u Hrvatskoj ostvaruju Pozesko-slavonska, Koprivni(:ko-kriicvaéka,
Liéko—scnjska i Virovitiéko—podravska zupanija. Zbog visoke vrijcdnosti gradcvinskc aktivnosti u Gradu
Zagrebu Kontinentalna Hrvatska biljezi visi udio vrijednosti radova od Jadranske Hrvatske, ali se taj udio
kontinuirano smanjuje u posljcdnjih sedam godina, itos58,5%u2011.na54,0%u2018. godini. Strukturno
promatrano, u 2018. godini su triregije s najvisim udjclom Vrijcdnosti gradcvinskih radova bile: Grad Zagrcb,
Splitsko-dalmatinska i Istarska zupanija kod stambenih zgrada, Grad Zagrcb, [starska i Splitsko-dalmatinska
zupanija kod nestambenih zgrada, Zagrcba(:ka i Istarska zupanija te Grad Zagrcb kod prometne
infrastrukeure, Grad Zagrcb, Primorsko—goranska i Zagrcbaéka 2upanija kod cjcvovoda, komunikacijskih i
clekerienih vodova, Primorsko-goranska i Sisacko-moslavacka zupanija te Grad Zagreb kod slozenih
gradcvina na industrijskim prostorima te [starska i Splitsko—dalmatinska zupanija i Grad Zagrcb kod
vrijcdnosti radova na ostalim nespomenutim gradcvinama.

» Struktura vrijednosti izvr§enih gradevinskih radova unutar regija 2018. godine

Prosjek Najvisi udio Najnizi udio
Hrvatske, % % NUTS 3 regija % NUTS 3 regija
Stambene zgrade 18,9 33,2 Grad Zagreb 1,8 Sisac¢ko-moslavaéka
Nestambene zgrade 35,6 48,5 Istarska 16,7  Sisatko-moslavacka
Prometna infrakstruktura 29,2 62,8 Krapinsko-zagorska 14,9 Grad Zagreb
Cjevovodi, komunikacijski i elektriéni vodovi 12,7 25,9 Sisacko-moslavacka 6,6 Krapinsko-zagorska
PoZegko-slavonska
Slozene gradevine na industrijskim prostorima 1,9 10,1 Sisacko-moslavacka 0,1 Medimurska
Krapinsko-zagorska
Ostale nespomenute gradevine 1,7 4,6 Pozesko-slavonska 0,0  Viroviticko-podravska

Izvor: DZS, obrada: HGK

Unutar svake regije struktura Vrijcdnosti gradcvinskih radova varira ovisno o karakteristikama invcsticijskc
aktivnosti u regiji. Stoga je relativno tesko izdvojiti zajcdniékc karakeeristike krctanja u svim iupanijama.
Najbliic je tomu Cinjenica da jeu velikom broju zupanija u 2018. godini u odnosu na 2017. godinu povecan
udio vrijcdnosti gradcvinskih radova na stambenim zgradama u ukupnoj vrijcdnosti gradcvinskih radova u
2upaniji kao rezultat poveéanog interesa za stanogradnju, pri rastu zaposlcnosti, plac’a i krcditiranja
stanovni$tva. Tako se prema udjclu stambenih zgrada u vrijcdnosti radova na svom podruéju u2018. godini
isticu Grad Zagreb (33.2% ukupne vrijednosti radova) te Zadarska (33,1%) i Splitsko-dalmatinska zupanija
(26.1% ukupne vrijednosti radova u zupaniji). Posljedi¢no, u scrukeuri svojih ulaganja Grad Zagreb ima najnizi
udio ulaganja u prometnu infrastrukeuru, ali je, zbog svoje velicine, prema udjclu Vrijcdnosti radova u
prometnoj infrascrukeuri u takvim ulaganjima u Hrvatskoj u cjch'm' u 2018. godini pozicioniran na visoko
trece mjesto, iza Zagrcbaékc i Istarske zupanije. U takvim okolnostima najveci udio Vrijcdnosti gradcvinskih
radova na zgradama u ukupnoj vrijcdnosti gradcvinskih radova u regiji imaju Grad Zagrcb isve iupanijc
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Jadranske Hrvatske, izuzev Licko-senjske zupanije, dok je obrnuta situacija u redoslijedu tih regija prema

udj elu Vrij ednosti radovau promctnoj infrastrukeuri.

» Struktura vrijednosti izvrSenih gradevinskih radova u 2018. godini
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Izvor: DZS, obrada: HGK

Unato¢ Vi§cg0di§njcm rastu Vrijcdnosti izvrsenih grac'[cvinskih radova, ona je na razini Hrvatske u 2018.

godini jos uvijek bila 36,3% niza nego u pretkriznoj 2008. godini. Pritom su Istarska, Viroviticko-podravska i

Bjelovarsko-bilogorska zupanija jedine zupanije koje su u 2018. godini uspjele nadmasiti preckriznu

vrijednost izvr$enih gradevinskih radova.

HRVATSKA GOSPODARSKA KOMORA - SEKTOR ZA FINANCIJSKE INSTITUCIJE | EKONOMSKE ANALIZE
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5 | I1ZDANE GRADEVINSKE DOZVOLE

U 2018.jeu Hrvatskoj ukupno izdano 9406 gradcvinskih dozvola, §to je 12 dozvola ili 0,1% manje nego u
2017. godini. Stagnacija ukupnog broja izdanih dozvola rezultat je manjeg broja izdanih gradevinskih dozvola
za ostale gradcvinc (pad za 1,9%) uz blagi rast broja izdanih dozvola za zgradc (za 0,2%). Time je ukupan broj
izdanih dozvola i broj dozvola za zgrade nakon dvoznamenkastog rasta u 2016.1 2017. godini doveden na
razinu stagnacije uz zaustavljanjc trogodi§njc tcndcncijc rasta kod dozvola za ostale gradcvinc. Ipak, ohrabrujc
$to u dozvolama predvidena vrijednost radova nastavlja rast petu godinu zaredom. Tako je u 2018. godini
prcdvidcna Vrijcdnost radova povecanaza 9,3% narazinu 0d 284 milijardc kuna, $to je najvise 0d 2010. godinc.
Strukeurno jeu dozvolama izdanim u 2018. godini snazno porasla vrijcdnost radova na ostalim gradevinama
(za 56,0%), dok je istodobno vrijednost radova na zgradama, prvi put nakon ¢etiri godine dvoznamenkastog
rasta, pala za 9,4%.

Na rcgionalnoj jeraziniu 2018. godini uodnosu na prcthodnu godinu znatnije porastao broj izdanih dozvola
u Jadranskoj Hrvatskoj (za 10.3%), dok je istodobno broj izdanih dozvola u Kontinentalnoj Hrvatskoj
smanjen za 9,6%. Stovise, broj dozvola povecan je u svim 2upanijama]adransl<c Hrvatske u rasponu od 1,1%
u Primorsko-goranskoj do 24,6% u Sibcnsko—kninskoj zupaniji, i to pod prcvladavajuc’im ugjecajem rasta
izdanih gradevinskih dozvola za zgrade. Istodobno, u Kontincntalnoj Hrvatskoj samo su tri zupanije
zabiljezile rast ukupnog broja izdanih gradevinskih dozvola (Osjecko-baranjska, Viroviticko-podravska i
Koprivniéko—kriievaéka iupanija) koji je pretezito bio potaknut porastom izdavanja gradcvinskih dozvolaza
ostale gradevine.

» Kretanje broja izdanih gradevinskih dozvola (2008. = 100)
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lzvor: DZS, obrada: HGK




GRADEVINARSTVO PO ZUPANIJAMA 13

Najdulji kontinuitet rasta ukupnog broja izdanih gradcvinskih dozvola biljcii Dubrovacko-neretvanska
zupanija (posljcdnjih pet godina), a prate je Koprivniéko-kriicvaéka i Primorsko—goranska zupanijau kojima
broj izdanih dozvola raste u posljcdnjc cetiri godinc. Medutim, prema visokom dvoznamenkastom rastu, u
posljednje se tri godinc isticu Sibcnsko-kninska, Zadarska i Splitsko-dalmatinska zupanija, a to su ujcdno i
zupanije s najvisim stopama rasta ostvarenima u 2018. godini.

U posljcdnjc je tri godinc najvcéi broj gradcvinskih dozvola izdan na podruéju [starske i Zadarske iupanijc.
U 2018. godini u tim dvjcma zupanijama izdana je gotovo cetvrtina ukupno izdanih dozvola u Hrvatskoj, a
pridodaju li im se Splitsko-dalmatinska i Primorsko-goraﬂska 2upanija te Grad Zagrcb, u tim je regijama
izdana gotovo polovina gradcvinskih dozvolau zcmlji.

U takvim je okolnostima u Jadranskoj Hrvatskoj ve¢ u 2017. godini premasen pretkrizni broj izdanih
gradcvinskih dozvola iz 2008. godine, dok je na razini Hrvatske oniu2018. godini bio 23,4% nizi nego prije
krize. Pritom su se sve zupanije kojc suu2018. godini biljciilc vedi broj izdanih gradcvinskih dozvola nego u
2008. godini (Sibensko-kninska, Zadarska, Istarska, Dubrovacko-neretvanska i Splitsko-dalmatinska) nalazile
u]adranskoj Hrvatskoj. To potvrdujc poticajni utjecaj niza uspjcém’h turistickih sezona na interes investitora
za ulaganja u priobalju iotocima.

Sliénajc situacijaisu dozvolama prcdvidcnom vrijcdnoéc’u gradcvinskih radova koja je na razini Hrvatske u
2018. godini povecana za 9,3% u odnosu na prethodnu godinu, s rastom u Jadranskoj Hrvatskoj od 10,1% i
padom u Kontinentalnoj Hrvatskoj od 3,8%. Pritom je najvisi rast zabiljezen u Viroviticko-podravskoj (gdje
je Vrijcdnost radova utrostru¢ena) i Sisaéko—moslavaékoj zupaniji (gdjc je prcdvidcna Vrijcdnost radova
udvostruc¢ena), uz Cinjenicu da se vise od polovinc prcdvidcnc vrijcdnosti radova u dozvolama izdanima u
2018. godini odnosi na petregija (Primorsko—goranska, Splitsko—dalmatinska, [starska i Zadarska zupanija te

Grad Zagreb).

6 | ZAVRSENE ZGRADE | STANOVI

U 2018. godini su u Hrvatskoj zavrsene 4933 zgrade ukupne povrsine 1,3 milijuna ¢etvornih metara. U od-
nosu na prcthodnu godinu broj zavrienih zgrada smanjen je za 0,1%, ali je istodobno njihova povrsina po-
vecana za 8,8%. Pritom je na razini NUTS 2 regija broj zgrada smanjen u Kontinentalnoj Hrvaeskoj (za 4.8%),
dok je on povecan u Jadranskoj Hrvatskoj (za 5.9%). Bolji rezultati Jadranske Hrvaeske postignuti su i kod
kretanja povrsine zavrsenih zgrada koja je povecana za 10.7%, $to je znatno vise od rasta povrsine zgrada u
Kontinentalnoj Hrvatskoj (7.2%). Pritom je Jadranska Hrvatska snaznije orijentirana na izgradnju stambenih
zgrada (52.2% ukupno zavrienih zgrada u Hrvatskoj u 2018. godini te 49,5% ukupne povrsine zgrada), dok u
Kontincntalnoj Hrvatskoj dominiraju nestambene zgradc (74,0% ukupno zavrsenih nestambenih zgrada i
61,1% njihove povriine). Stoga se i u strukeuri zavrsenih zgrada u 2018. godini u Jadranskoj Hrvatskoj 87.4%
zgrada odnosi na stambene, a 35,3% na nestambene zgrade, dok su u Kontinentalnoj Hrvatskoj 54,3% stam-
bene, a 45,7% nestambene zgradc. Odnos broja zgrada i njihovc povrsine upucuje na to da se u]adranskoj
Hrvatskoj gradc manje stambene, ali istodobno i veée nestambene zgradc.
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U okviru NUTS 3 regjja najvisi je rast broja zavrsenih zgrada u 2018. godini u odnosu na prethodnu godinu
zabiljcicn u Gradu Zagrcbu teu Splitsko-dalmatinskoj, Sisaéko-moslavaékoj, Dubrovaéko-ncrctvanskoj iVi-
roviticko-podravskoj zupaniji, i to po stopama visim od 20%. S druge strane, po stopama visim od 20% sma-
njen je broj zavr$enih zgrada u Osjcéko-baranjskoj i Poicéko-slavonskoj zupaniji. Najvcéi udio u broju Zavr-
Senih zgrada u Hrvatskoj u 2018. godini imaju ¢etiri zupanije iz Jadranske Hrvatske (Splicsko-dalmatinska s
10.7%, Istarska i Zadarska s 9.6% te Primorsko-goranska s 8,0%) na koje s¢ zajedno odnosi 37.9% zavrsenih
zgrada u Hrvatskoj. Kada je rije¢ o povrsini zavr$enih zgrada, onda se medu navedene zupanije ubacuju Grad
Zagrcb (na prvo mjcsto) i Zagrcbaéka zupanija (na cetvrto mjcsto), $to upucuje na to dascutim rcgionalnim
jcdinicama u vcc’oj mjeri gradc vi§estambene zgradc.

» Broj zavrsenih zgrada i stanova

Broj zavrienih zgrada Broj zavrienih stanova
Promjena Promjena
2018/2017, 2018/2017,
2017. 2018. u% 2017. 2018. u%
Republika Hrvatska 1.241 1.109 -10,6 8.496 10.141 19.4
Kontinentalna Hrvatska 983 821 -16,5 3.705 4.831 30,4
Grad Zagreb 46 49 6,5 1.672 2.746 64,2
Zagrebacka zupanija 125 99 -20,8 452 414 -8,4
Krapinsko-zagorska Zupanija 74 60 -18,9 102 138 35,3
Varazdinska Zupanija 103 88 -14,6 208 236 13,5
Koprivnicko-krizevacka Zupanija 48 57 18,8 120 100 -16,7
Medimurska Zupanija 85 85 0,0 241 199 -17,4
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija 81 65 -19.8 74 102 37,8
Viroviti¢ko-podravska Zupanija 47 37 -21,3 36 64 77,8
Pozesko-slavonska Zupanija 26 12 -53,8 77 75 -2,6
Brodsko-posavska Zupanija 63 54 -14,3 156 164 5,1
Osjecko-baranjska Zupanija 113 61 -46,0 216 202 -6,5
Vukovarsko-srijemska Zupanija 45 48 6,7 138 166 20,3
Karlovacka Zupanija 86 61 -29.1 130 124 -4,6
Sisacko-moslavacka Zupanija 41 45 9,8 83 101 21,7
Jadranska Hrvatska 280 315 12,5 4.791 5.310 10,8
Primorsko-goranska Zupanija 61 61 0,0 865 756 -12,6
Licko-senjska Zupanija 61 61 0,0 299 237 -20,7
Zadarska Zupanija 22 22 0,0 1.191 1.308 9.8
Sibensko-kninska Zupanija 14 8 -42,9 277 265 -4,3
Splitsko-dalmatinska Zupanija 46 66 43,5 1.045 1.626 55,6
Istarska Zupanija 60 72 20,0 805 736 -8,6
Dubrovacko-neretvanska Zupanija 16 25 56,3 309 382 23,6

Izvor: DZS, obrada: HGK

U Hrvatskoj je u 2018. godini zavrien 10 141 stan ukupne povrsine 920 tisuc¢a ¢etvornih metara, $to je 19.4%
vise stanova i 18,7% veca povrsina nego u 2017. godini. Time je mcdugodiénji rast broja i povrsine zavr$enih
stanova bio najvisi u posljednjih 15-ak godina. Rast broja zavrienih stanova bio je znatno visi u Kontinentalnoj
(30.4%) nego u Jadranskoj Hrvatskoj (10,8%) uz slicna kretanja u rastu povrsine zavrienih stanova (24.2% u
Kontincntalnoj i13,8% u Jadranskoj Hrvatskoj). Medutim, kontinuitet rasta broja i povrsine zavrienih




GRADEVINARSTVO PO ZUPANIJAMA 15

stanova u]adranskoj Hrvatskoj je dulji iproteze sc na protcklc tri godinc, dok ti pokazatclji u Kontincntalnoj
Hrvatskoj rastu u posljcdnjc dvijc godinc. Do 2012. godinc je broj zavrienih stanova u Kontincntalnoj
Hrvatskoj nadmasivao broj zavr$enih stanova u Jadranskoj Hrvatskoj. Oporavkom i jacanjem turisticke
aktivnosti povecava se atraktivnost Jadranske Hrvatske za stambenu izgradnju, pa od 2013. godinc ta regija
kontinuirano ima veéi udio u ukupno zavrsenim stanovima u Hrvatskoj u odnosu na Kontinentalnu
Hrvatsku. Tako se u 2018. godini 52,4% zavrienih stanova nalazilo uJadranskoj, a47,6% u Kontincntalnoj

Hrvatsko j.

Medu NUTS 3 regijama najvisi je rast broja zavr$enih stanova u 2018. u odnosu na prcthodnu godinu
zabiljcicn u Virovitiéko—podravskoj zupaniji, Gradu Zagrcbu i Splitsko—dalmatimkoj zupaniji, gdjc se kretao
po stopama rasta visim od 50%. Istodobno jeu deset 2upanija zabiljcicn pad broja zavr$enih stanova, a
najizrazeniji je bio (dvoznamenkast) u Licko-senjskoj, Medimurskoj, Koprivnicko-krizevackoj i Primorsko-
goranskoj iupaniji. Zasad izostaje uoéljiviji kontinuitet u krctanjima po iupanijama, pa rast broja zavr$enih
stanova u posljcdnjih pet godina biljcii samo Zadarska iupanija, a kontinuitet rastau posljcc]njc dvijc godinc
imaju Vukovarsko—srijcmska, Krapinsko—zagorska i Splitsko—dalmatinska Zupanija te Grad Zagrcb.
Istodobno se kontinuitet pada broja zavrsenih stanova u posljcdnjc tri godinc biljcii u Koprivniéko—
kriicvaékoj zupaniji, dok dvogodiénji pad biljcic Medimurska, Osjcéko—baranjska, Karlovacka i Pozesko-

slavonska iupanija.

Najvedi su udio u broju zavrsenih stanova u Hrvatskoj u 2018. godini imali Grad Zagreb (27.1%) te Splitsko-
dalmarinska (16,0%) i Zadarska zupanija (12,9%), pricemu udio prve dvijc regije u pos]jcdnjc tri godinc raste,
dok kod Zadarske iupanijc opada. Na navedene regije zajcdno otpada 56,0% ukupno zavrienih stanova u
zcmlji, a kada im se pridruic Primorsko—goranska i Istarska zupanija, taj udio raste na vise od 70%. Na
navedenih se pet NUTS 3 regija odnosi 64,4% korisne povrsine svih zavrienih stanova u Hrvatskoj. Istodobno
udio manji od jcdan posto ukupno zavr$enih stanova u Hrvatskoj imaju Virovitiéko—podravska i Pozesko-
slavonska iupanija. Uz izuzetak Grada Zagrcba i Zagrcbaékc iupanije, u posljcdnjc dvijc godinc sve iupanije
Jadranske Hrvatske imaju visi udio zavrsenih stanova u Hrvatskoj od zupanija Kontinentalne Hrvatske, sto
potvrdujc recentnu orijentaciju stanogradnjc na jadransko podruéjc i aglomcraciju Zagrcba s blizom
okolicom.

Prema sobnosti, u 2018. najvise je jednosobnih stanova izgradcno u svim iupanijamajadranske Hrvatske i
Gradu Zagrebu, dvosobnih, trosobnih i ¢etverosobnih u Gradu Zagrebu i Splitsko-dalmatinskoj zupaniji te
petcrosobnih iveéih stanova u Gradu Zagrcbu i Istarskoj zupaniji.

Kada se uzme u obzir broj stanovnika, najvise je stanova po stanovniku u 2018. godini zavrseno u Zadarskoj i
Licko-senjskoj zupaniji, a najmanje u Sisacko-moslavackoj i Osjecko-baranjskoj zupaniji, s tim da se u
Jadranskoj Hrvatskoj zavrsava dvostruko vise stanova po stanovniku (prosjcéno 3.9 stanova na tisucu
stanovnika) nego u Kontinentalnoj Hrvatskoj (1.8 stanova na tisu¢u stanovnika). Ocekuje se da e
dcmografski trendovi, ukljuéujuéi migracijskc tokove, u budué¢nosti znatno utjecati na dinamiku stambene
izgradnje po regijama.




16 GRADEVINARSTVO PO ZUPANIJAMA

7 | ZAKLJUCAK

Kontinuitet postupnog oporavka gradevinskc aktivnosti od 2015. godinc rezultirao je snaznim dinamizira-
njem rasta u 2018. godini pod utjecajem nastavka gospodarskog rasta i jacanja investicijske aktivnosti podu-
prte uéinkovitijim koriétcnjcm raspoloiivih sredstava iz fondova EU. Stogajf: u2018. godini u okviru gradc-
vinske djclatnosti zabiljcicn izrazit rast broja aktivnih tvreki, povcéan je broj zaposlcnih, a visoko su porasli
fizicki obujam gradcvinskc aktivnosti i Vrijcdnost izvrsenih gradcvinskih radova. Taj serasti poslovni optimi-
zam prclio ina rcgionalnc jcdinicc, ali srazli¢itim intenzitetom ovisno o strukruri gospodarstva regijeio razini
invcsticijskc aktivnosti. Pritom se gradcvinska aktivnost nesto dinamiénijc razvijala u Zupanijama Jadranske
Hrvatske negou Kontincntalnoj Hrvatskoj zbog pojaéanog ulaganja u objcktc povezane s turistickom djcla-
tnoscu koja biljcii kontinuiran naprcdak i rekordne rezultate. U takvim su okolnostima u podruéju]adranskc
u odnosu na Kontinentalnu Hrvatsku dinamiénijc rasli vrijcdnost izvrienih gradcvinskih radova, broj zapos-
lenih u gradcvinarstvu, broj zavrienih zgrada te broj izdanih gradcvinskih dozvola. To je povcc’alo Vaznost
Jadranske Hrvatske u ukupnom gradcvinarstvu zcmljc, ali Kontinentalna Hrvarska i daljc ostaje dominantna
zbog utjecaja veli¢ine Grada Zagrcba u ukupnim krctanjima. Tako je, prema posljcdnjim raspoloiivim regi-
onalnim podacima,]adranska Hrvatska sudjclovala s41,5% u broju aktivnih pravnih osoba u gradcvinarstvu
Hrvatske, s 45,7% u ukupnoj vrijcdnosti izvrsenih radova, s 41,7% u bruto dodanoj vrijcdnosti gradcvinarstva
u Hrvatskoj, $45,2%u broju zavrienih Zgrada, aliis natpoloviénim udjclom u broju zavréenih stanova (52,4%)

i ubroju izdanih gradevinskih dozvola (52.6%).

Lako dostupni krediti, povijesno niske kamatne stope i visok iznos raspoloiivih sredstava iz fondova EU po-
dupiru rast privatnih i javnih investicija, pa oéckujcmo nastavak pozitivnih pomaka u gradevinskoj aktivnosti
uregijama te povoljnija krctanja u manje razvijenim podruéjima pod ugjecajem provcdbc mjera rcgionalnc
politike. U takvim okolnostima tcmcljno ogranicenje razvoja gradcvinskog scktora postaje nedostatak rad-
nika odredenih struka.




KRATICE

BDP
BDV
DZS

EU
HGK
NUTS 2

NUTS 3

Bruto domadi proizvod

Bruto dodana vrijednost

Drzavni zavod za statistiku

Europska unija

Hrvatska gospodarska komora

Statisticke regije uglavnom s 800.000 do 3.000.000 stanovnika
(u Hrvatskoj Kontinentalna i Jadranska Hrvatska)

Statisticke regije uglavnom s 150.000 do 800.000 stanovnika
(u Hrvatskoj 20 Zupanija i Grad Zagreb)

Opc¢e napomene:

Ovu analizu izraduje i za nju je odgovoran HGK. Informacije, misljenja, analize i za-
klju¢ci koji se iznose temelje se na javnim statisti¢kim i ostalim informacijama $to
potjecu iz izvora u ciju se potpunost i tocnost HGK pouzdaje, ali za koje ne jamdi.

Utoliko su

informacije, misljenja, analize i zakljucci izneseni u ovoj publikaciji pod-

lozni promjenama koje ovise o promjenama izvora informacija te o promjenama
koje nastupe od trenutka pisanja teksta do njegova citanja. Ova publikacija ili njeni
dijelovi ne mogu se kopirati ili bilo kako drukdije reproducirati bez navodenja izvora.
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