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24. FORUM POSLOVAN]JA
NEKRETNINAMA

Novine u podrucju prostornog uredenja
i gradnje
Obveza energetskog certificiranja zgrada

mr.sc. Nada Mardetko Skoro, dipl.ing.grad.
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40% finalne energije

36% CO,

stare zgrade: trose < 60 litara
nove zgrade: trose < 25 litara

Buildings are responsible for 40% of energy consumption and 36% of CO, emissions in the EU. While new
buildings generally need less than three to five litres of heating oil per square meter per year, older
buildings consume about 25 litres on average. Some buildings even require up to 60 litres.

Currently, about 35% of the EU's buildings are over 50 years old. By improving the energy efficiency of
buildings, we could reduce total EU energy consumption by 5% to 6% and lower CO, emissions by about
5%.

https://ec.europa.eu/energy/en/topics/energy-efficiency/buildings
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Izvori EU prava

1. EPBD Il (EPBD | 2002/91)

Min. zahtjevi en. uCinkovitosti za nove zgrade i velike rekonstrukcije

Novi en.standardi - zgrade gotovo nulte energije

ECZ

= kod novih zgrada prije uporabe, kod prodaje, iznajmljivanja

= uoglasima u medijima

= jzloZzen kod zgrada javhe namjene

= daje informaciju o energetskim karakteristikama zgrade i mjere za poboljsanje
Uspostava redovitih kontrola sustava grijanja i klimatizacije

Financijski instrumenti za poboljSanje en. ucinkovitosti zgrada

2. EED

En. obnova 3% zgrada koje koriste i posjeduju centralna tijela javne vlasti
Vlada kupuje zgrade visoke energetske ucinkovitosti
Drzave Clanice donose dugorocne strategije za obnove zgrada

Izvor:https://ec.europa.eu/energy/en/topics/energy-efficiency/buildings
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Direktive energetske ucinkovitosti

EED-do 05.12.2013. Shema obveza za energ.ucink —
nacin postizanja zahtjevane ustede

RES-do 01.01.2012. udio obnovljivih EED-do 31.12.2013. Popis grijanih/ili hladenih zgrada TCJV ukupne
izvora u ZTJV novim i rekonsktrukcijama kor.povr.>500 m” ili obavijest EK o alternativnim mjerama
y Do 01.01.2014. Popis 3% zgrada TCJV za obnovu u 2014.
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EED,
EPBD

Zakon o trzistu

ZENU ; Zakon o gradnji
toplinske
(NN127/14) energije (NN 153/13)
(NN 80/13, 14/14)
Tehnicki propiis o i .
racionalnoj uporabi Pravilnik o energetsl_<9r_n pr_egledu zgrade i
11l NEAP e e pamar ety energetskom certificiranju (NN 48/14,

Dugoroéna strategija za
poticanje ulaganja u obnovu
nacionalnog fonda zgrada RH

Nacionalni programi
energetske obnove zgrada

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za
utvrdivanje sustava kvalitete usluga i
radova za certificiranje instalatera
obnovljivih izvora energije — manjih
kotlova i peci na biomasu
(NN 39/15, 56/15)

Plan za povecanje broja
zgrada gotovo nulte energije
do 2020. godine

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za
utvrdivanje sustava kvalitete usluga i
radova za certificiranje instalatera
obnoviljivih izvora energije -
fotonaponskih sustava (NN 56/15)

Uredba o ugovaranju i
provedbi energetske usluge u
javnom sektoru
(NN 11/15)

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za
utvrdivanje sustava kvalitete usluga i
radova za certificiranje instalatera
obnoviljivih izvora energije — plitkih
geotermalnih sustava i dizalica topline
(NN 56/15)

Pravilnik o sustavhom
gospodarenju energijom u
javnom sektoru
(NN 18/15)

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za
utvrdivanje sustava kvalitete usluga i
radova za certificiranje instalatera
obnovljivih izvora energije — solarnih
toplinskih sustava (NN 33/15, 56/15)

Pravilnik o sustavu za
pracenje, mjerenje i
verifikaciju usteda energije
(NN 71/15)

zgradama
(NN 97/14 i 130/14)

150/14)

TP za prozore i vrata
(NN 69/06)

Metodologija provodenja energ.pregleda
gradevina

TP o sustavima ventilacije,
djelomi¢ne klimatizacije i
klimatizacije u zgradama

(NN 03/07)

P. 0 uvj. i nacinu izdavanja potvrde hr.drz i
pravnim osobama za ostv. prava pruz.
usluga reg. profesije en.certif. i en.pregleda
zgrade u drz. ugovor. ugovora o
EU.ekon.prostoru (NN 47/14)

TP o sustavima grijanja i
hladenja zgrada
(NN 110/08)

Pravilnik o osobama ovlastenim za
energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

(NN 73/15)

TP za dimnjake u
gradevinama
(NN 03/07)

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata
zgrade i izvjeSc¢a o redovitom pregledu
sustava grijanja i sustava hladenja ili
klimatizacije u zgradi (NN 73/15)

Studija primjenjivosti
alternativnih sustava

Katalog tipskih rieSenja za
primjenu alternativnih
sustava za zgrade
povrsine
od 50 do 1000 m2

Pravilnik o uvjetima i nacinu izdavanja
potvrde osobama iz drzava ugovornica
Ugovora o Eu.ek.prostoru za pruzanje
usluge en..cert. | en.pregleda zgrada u RH,
te priznavanju inozemnih stru¢nih
kvalifikacija za pruzanje usluga
en.certificiranja i en.pregleda zgrada
(NN77/15)
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Zakon o gradnji — obveza energetskog certificiranja

Clanak 23. Energetski certifikat zgrade

(1) Energetski certifikat zgrade, odnosno njezina posebnog dijela (u daljnjem
tekstu: energetski certifikat) izdaje se za zgradu, odnosno njezin poseban dio za
koji je potrebno koristiti energiju za odrzavanje unutarnje projektne temperature
u skladu s njezinom namjenom, osim za zgradu koja ima rok uporabe dvije
godine i manje, za zgradu namijenjenu odrzavanju vjerskih obreda, za zgradu
ukupne korisne povrsine manje od 50 m? te industrijske zgrade, radionice i
nestambene poljoprivredne zgrade s malim energetskim potrebama.

(2) Energetskim certifikatom se predocCuju energetska svojstva zgrade, odnosno
njezina posebnog dijela.

(3) Energetski certifikat vazi deset godina od dana njegova izdavanja.

(4) Sadrzaj i izgled energetskog certifikata propisuje ministar pravilnikom.

(5) Energetski certifikat za zgradu s jednostavnim tehnickim sustavom potpisuje
ovlastena osoba koja ga je izradila, a energetski certifikat za zgradu sa slozenim
tehnickim sustavom sve ovlastene osobe i/ili imenovane osobe u ovlastenoj
pravnoj osobi koje su u izradi istog sudjelovale
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Zakon o gradniji
Clanak 24.- obveza energ.certificiranja

(1) Investitor, odnosno vlasnik zgrade za koju se izdaje energetski certifikat duzan je prije
izdavanja uporabne dozvole pribaviti energetski certifikat, ako ovim Zakonom nije
propisano drukdije.

(2) Vlasnik zgrade za koju se izdaje EC, odnosno njezina posebnog dijela duzan je:

1. prije prodaje, iznajmljivanja, davanja u zakup ili davanja na leasing zgrade ili njezinoga
posebnog dijela pribaviti EC

2. kupcu, najmoprimcu, zakupcu, odnosno primatelju leasinga predati EC ili njegovu
fotokopiju

3. EC predociti moguéem kupcu, najmoprimcu, zakupcu, odnosno primatelju leasinga

4. u oglasu za prodaju, iznajmljivanje, davanje u zakup ili davanje na leasing zgrade ili
njezina posebnog dijela koji se objavljuje u medijima navesti energetski razred zgrade.
(3) Ako se tijekom gradenja zgrade promijeni investitor, ECZ prije izdavanja uporabne
dozvole pribavlja novi investitor.

(4) Ovlasteni posrednik u prometu nekretnina obvezan je u oglasu o prodaji,
iznajmljivanju, davanju na leasing ili u zakup zgrade za koju se izdaje EC, odnosno njezina

posebnog dijela, koji se objavljuje u medijima navesti energetski razred zgrade, odnosno
njezina posebnog dijela.
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Zakon o gradniji
Clanak 25.- izlaganje za zgrade javne namjene

(1) Vlasnik zgrade javne namjene cCija ukupna korisna povrsina prelazi 500 m2 mora
izloziti EC na vidljivom mjestu u zgradi koje je lako dostupno svim posjetiteljima zgrade.
(rok 31.12.2013.)

(2) Vlasnik zgrade javne namjene cCija ukupna korisna povrsina prelazi 250 m2 mora
izloziti EC na vidljivom mjestu u zgradi koje je lako dostupno svim posjetiteljima zgrade.
(rok 09.07.2015.)

Clanak 26. Energetski pregled zgrade
(1) EC izdaje se na temelju provedenog energetskog pregleda zgrade.

(2) Energetski pregled zgrade zavrSava izvjeS¢em o energetskom pregledu zgrade koje
potpisuju sve ovlastene osobe koje su sudjelovale u njegovoj izradi.

(3) Vlasnik zgrade duzan je voditi evidenciju o provedenim energetskim pregledima
zgrade i Cuvati izvjeSCe o energetskom pregledu zgrade najmanje deset godina od dana
njegova primitka.

(4) Korisnik zgrade ili njezina posebnog dijela koja podlijeze obvezi energetskog
pregleda i energetskog certificiranja duzan je ovlastenoj osobi osigurati sve podatke i
dokumentaciju kojom raspolaze, a koja je potrebna za provedbu energetskog pregleda i
energetsko certificiranje te druge uvjete za neometani rad.
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Zakon o gradnji - kazne

Clanak 171. Kazne za vlasnika i posrednika

(1) 15.000,00 do 30.000,00 kuna -pravna osoba kao vlasnik zgrade ako:

1. ne pribavi ECZ ili njezina posebnog dijela prije prodaje, iznajmljivanja, davanja u zakup
ili davanja na leasing (¢lanak 24. stavak 2. podstavak 1.)

2. kupcu, najmoprimcu, zakupcu, odnosno primatelju leasinga ne preda EC ili njegovu
fotokopiju (¢lanak 24. stavak 2. podstavak 2.)

3. u oglasima za prodaju, iznajmljivanje, davanje u zakup ili davanje na leasing koji se
objavljuje u medijima ne izrazi energetsko svojstvo zgrade ili njezina posebnog dijela
(¢lanak 24. stavak 2. podstavak 4.)

4. javno ne izlozi ECZ za koju je izlaganje energetskog certifikata propisano ovim
Zakonom (Clanak 25. stavci 1. i 2.).

(2) Nov€éanom kaznom u iznosu od 5000,00 do 10.000,00 kuna kaznit ¢e se vlasnik
zgrade fizicka osoba za prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka.

(3) 15.000,00 do 30.000,00 kuna - pravna osoba ovlasteni posrednik u prometu
nekretnina ako u oglasu o prodaiji, iznajmljivanju, davanju na leasing ili u zakup koji se
objavljuje u medijima ne navede energetski razred zgrade, odnosno njezinog posebnog
dijela (¢lanak 24. stavak 4.).

(4) 5000,00 do 10.000,00 kuna - ovlasteni posrednik u prometu nekretnina fizicka
osoba za prekrsaj iz stavka 3. ovoga ¢lanka.
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Zakon o gradnji - nadzor

Nadzor nad provedbom

Izlaganje ECZ — komunalni redari
Kvaliteta izdanih ECZ- MGIPU (i ovlastene osobe za kontrolu)

ECZ kod prodaje, iznajmljivanja, zakupa — inspekcija za trgovinu

Kvaliteta: registar osoba oblastenih za ECZ

http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=14550

Ponisteni ECZ: popis nevazecih ECZ
http://www.mgipu.hr/default.aspx?id=14522



Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

Diredid 2WI1ELD

Energetski certifikat
stambene zgrade
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Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

Prijedlog mjera B B | Dodatak

- prijetiog Skonoms K opray Ganin MjeE 23 pobolEanje energaskn SvoE Eva
zgrade temeljam |zvesca cenengets kom pregledu zgrads

- 23 NOWVE ZPrade | Zgrads nakon Veoe rekons rukcye daju s preporuks 23
koristenjezgrade vazano na ispungenje iemelinog zahteva gospodarenia . Objadnjenje tehnitkih pojmova
enargijom i oéuvang topline i ispunjenje energetskih svoiisva zgrade

P
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{uicuSupus] ana koja 52 0dNasa N3 ToSINIU LSOV prifadkaga mjara I pranonuics) zgradi.

im sustavima zgrade tijekom
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:nergije za potrebe zgrade

1og dioksida u vanjski okolis
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MGIPU web stranica — najcesci upiti gradana

Je li potrebno izraditi energetski certifikat za
jedinice manje od 50m2 (apartmane i sobe)?

Sukladno ¢lanku 203. Zakona o gradnji, koji
stupa na snagu 1. sije¢nja 2016. godine:
Iznajmljivanje se u ovom kontekstu odnosi i na
turisticku djelatnost, stoga su i vlasnici
apartmana duzni od 1. sijecnja 2016. godine,
prije iznajmljivanja pribaviti energetski
certifikat ukoliko se radi o zgradi koja se
iznajmljuje i koja ima ukupnu korisnu povrsinu
vecu od 50m2, te ukoliko se radi o posebnom
dijelu zgrade koji se iznajmljuje (apartman) i
koji se nalazi u zgradi koja ima ukupnu
korisnu povrsinu ve¢u od 50m2 bez obzira na
povrsinu tog posebnog dijela (apartmana).

Dakle, apartman koji se nalazi u zgradi cija je
povrsSina vec¢a od 50m2 mora se prije najma
certificirati - bez obzira kolika je povrsSina
samog apartmana.

Iznajmljujem stan. Trebam li imati
energetski certifikat? Tko ce platiti izradu
certifikata, ja ili svi suvlasnici?

Zakon o gradnji (NN153/13) ne definira tko
treba platiti izradu energetskog certifikata.
Definira situacije u kojima je potrebno imati
certifikat i tko snosi sankcije ako certifikata
nema. Sto se iznajmljivanja ti¢e, u élanku
203. Zakona navedeno je da se nakon
1.1.2016. ne moze zgrada ili njen posebni dio
(ured, stan), iznajmljivati, davati u najam ili
na leasing bez energetskog certifikata.
Odgovornost je na vlasniku zgrade odnosno
posebnog dijela koji se iznajmljuje.
Energetski se certifikat moze izraditi za svaki
pojedini posebni dio a moguce ga je izraditi
za cijelu zgradu, u tom je slucaju za svakog
vlasnika posebnog dijela izrada certifikata
financijski povoljnija.
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l. 34. 2. EC — samostalne uporabne
jedinice najam, zakup, leasing

S
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l. 24. EC —postojeca najam, zakup,

o2 leasing
Q o - oglasavanje najam, zakup, leasing
)
Cl. 25. EC - javna > 250 m?
o<
Q3
- Cl. 24. EC — nova prije uporabne dozvole
- postojece prodaja
- oglasavanje prodaja
\ ) | Cl. 25. EC - javna > 500 m?
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< m WW Cl. 34. 1. EC - postojece prodaja
N ] m
= RN J
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o Cl. 7.—javne > 500 m
23S Cl. 33. EC — nova prije uporabe
N g= Cl. 34. postojece najam, zakup, leasing
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oo Cl. 5. EC—nova prije c%oacm
s Cl. 29. javne > 1000 m? - u roku 36 mj
QES od objave Metodologije
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©E Cl. 32. EC — nove prije podnosenja
x =S zahtjeva za akt kojim se odobrava
Q& gradenje
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Cilj energetskog certificiranja- informacije i poboljsanje energ. svojstva zgrade

SUSTAV SA
SUNEANIM TOPLINSKIM
KOLEKTORIMA

TOPLINSKA ZASTITA STROPA
GRIJANOG PROSTORA PREMA
NEGRIJANOM PROSTORU |
TOPLINSKA ZASTITA KROVA
GRIJANOG PROSTORA

SUSTAV S
FOTONAPONSKIM
PRETVARACIMA

PLINSKI

KONDENZACIJSKI KOTAO
ILI SUSTAV S KOTLOM
NA BIOMASU I

ZAMJENA VANJSKE
STOLARIJE

TOPLINSKA ZASTITA

PODOVA GRIJANOG PREMA TOPLINSKA ZASTITA ZIDOVA
NEGRIJANOM PROSTORU OVOJNICE GRIJANOG
ILI PREMA TLU PROSTORA

Kako poboljsati energetska
svojstva svoje kuce?

* Boljom izolacijom vanjskih zidova

* Ugradnjom vanjske stolarije
visokih izolacijskih svojstava

* Uvodenjem ekoloski prihvatljivog
energenta i obnovljivih izvora
energije

Energetski ucCinkovita zgrada
» maniji troskovi

» veca ugodnost koristenja
» veca trajnost
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Poboljsanje energ. svojstva zgrade- instrumenti

Zakon o energetskoj uc€inkovitosti

Nacionalni akcijski planovi energetske ucinkovitosti

Dugorocna Strategija za poticanje ulaganja u obnovu nacionalnog fonda
zgrada

Programi energetske ucinkovitosti
Program energetske obnove obiteljskih

Program energetske obnove zgrada javnog
sektora 2014.-2015. kuca 2014.-2020.

Program energetske obnove visestambenih [§ Program energetske obnove komercijalnih
zgrada 2014. - 2020. zgrada 2014. -2020.

Plan povecanja zgrada gotovo nulte energije
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Hvala na paznji!

Sve dodatne informacije mozete pronaci
na sluzbenim web stranicama

Ministarstva graditeljstva | prostornoga uredenja
www@ mqipu.hr

energetska.ucinkovitost@maipu.hr
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