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Uvodno

Do konca ozujka ove godine objavljeni su najvazniji statisti¢ki podatci koji omogucuju
ocjenu stanja i kretanja gradevinske aktivnosti u prosloj godini. Rijec¢ je, s jedne strane, o
podatcima koji prate fizicki obujam gradevinskih radova (odradeni sati rada) te o podatcima
koji prate vrijednosna ostvarenja (vrijednosti obavljenih radova i bruto dodana vrijednost), a
zajedno ocrtavaju stanje u gradevinarstvu u prosloj godini. Nazalost, trenutno nisu dostupni
konacni podatci DZS-a o broju zaposlenih koji bi upotpunili tu sliku, ali kretanje broja
osiguranika mirovinskog osiguranja (povecanje za 3,2% u djelatnosti gradevinarstva)
potvrduje da je 2016. godinu obiljezio i iznadprosjeCan porast broja zaposlenih u
gradevinarstvu. S druge strane, objavljeni podatci o iznosu novih narudzbi gradevinskih tvrtki
te o izdanim gradevinskim dozvolama nagovjes¢uju budude kretanje gradevinske aktivnosti
jer je rije¢ o skoroj realizaciji projekata za koje su sklopljeni ugovori, odnosno za koje su
dobivene gradevinske dozvole.

Gradevinarstvo je izuzetno vazna djelatnost za svako gospodarstvo jer zaposljava
znatan dio radne snage i uz sebe veZe velik broj pratedih djelatnosti, od industrije gradevinskog
materijala, kemijske industrije, drvne industrije, metalne industrije, industrije stakla i
nemetala do proizvodnje namjestaja i dijela usluznih djelatnosti. Istodobno, gradevinarstvo je
snazno ovisno o gospodarskom i investicijskom ciklusu te stoga ne zaCuduje da je upravo ova
djelatnost vjerojatno bila najvise pogodena dugotrajnom i dubokom gospodarskom krizom
koja je smanjila gradevinske kapacitete, usporila tehnoloski razvoj i umanjila konkurentnost.

Bruto dodana vrijednost

U 2016. je godini, prvi put nakon 2008. godine, zabiljeZen rast BDV-a gradevinarstva.
Pritom je realna razina BDV-a gradevinarstva u 2016. godini bila 37,7% niZa nego u
pretkriznoj 2008. godini.

Bruto dodana vrijednost gradevinarstva u 2016. godini dosegla je iznos od 14,9
milijardi kuna, Sto je 2,7% viSe nego u 2015. godini. Time je zabiljezen njen prvi rast nakon
sedam godina kontinuiranog pada koji je bio najizrazeniji u 2010. godini u kojoj je BDV smanjen
za 17,1%. U posljednje se tri godine udio gradevinarstva u ukupnoj bruto dodanoj vrijednosti
stabilizirao na razini od 5,2%, Sto je znatno ispod njegova udjela u godinama prije krize (najvedi
je udio od 8,5% zabiljezen u 2008. godini). Istodobno se na razini EU28 udio gradevinarstva u
ukupnom BDV-u u posljednje tri godine stabilizirao na 5,3%, Sto nije samo visa razina nego u
Hrvatskoj, ve¢ je i manji pad u odnosu na 2008. godinu kada je udio iznosio 6,4%. Zemlje s
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Obujam i vrijednost gradevinskih radova

U 2016. godini zabiljeZen je rast indeksa fizickog obujma gradevinskih radova za 2,9%,
Sto predstavija prvi rast gradevinske aktivnosti nakon 2008. godine.

Prema privremenim
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zaredom s tim da se sa skromnog rasta od 0,8% u 2015. godini tijekom prosle godine znatnije
dinamizirao pod utjecajem ubrzanja gospodarskog rasta i snaznijeg investiranja u gradnju i
rekonstrukciju turistickin kapaciteta te pocetka oporavka stanogradnje. Nasuprot tome,
gradevinska aktivnost na ostalim, preteZito infrastrukturnim, gradevinama i dalje je potisnuta
pa se u posljednjih osam godina, s izuzetkom u 2013. godini, biljeZi kontinuitet njena pada.
Rast gradevinske aktivnosti u 2016. godini nastavljen je i u Europskoj uniji, sada ve¢
trecu godinu zaredom. Privremeni podatci (trenutno dostupni za 26 zemalja) upucuju na to da
je gradevinska aktivnost porasla za 1,4%, pri ¢emu je pad zabiljeZzen u dvanaest, a rast u
Cetrnaest zemalja. Najizrazeniji pad aktivnosti prosle je godine zabiljezen u Madarskoj (-
18,8%), Latviji (-17,9%), Sloveniji (-17,8%), Bugarskoj (-16,6%), Poljskoj (-14,0%) i Slovackoj (-
10,7%), dok je istodobno aktivnost najvise porasla u Finskoj (+6,1%), Nizozemskoj (+7,0%),
Svedskoj (+10,9%), Irskoj (+18,5%) i Grekoj (+22,7%). Prema visini rasta, Hrvatska se nalazila
na desetomu mjestu unutar promatranih zemalja. Snazan pad aktivnosti u pravilu biljeze
zemlje s visokim udjelom sredstava iz fondova EU u javnim investicijama, i to zbog zastoja u
realizaciji projekata koji se uobicajeno pojavljuje prilikom prelaska iz jednog u drugo
programsko razdoblje. Slicno kao i u Hrvatskoj, prosle je godini na razini EU28 snaZnije porasla
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samo pet zemalja EU uspjelo dostici i premasiti obujam gradevinskih radova iz pretkrizne 2008.
godine. Pritom je obujam gradevinskih radova u 2016. godini u Hrvatskoj bio 45,5% niZi nego
u 2008. godini, prema ¢emu su u loSijoj situaciji bili tek Portugal, Slovenija i Grcka.
Karakteristi¢no je da se u prosloj godini 78% ukupne gradevinske aktivnosti u EU odnosilo na
zgrade, a 22% na ostale gradevine (ceste, pruge, mostovi, aerodromi, brane i slicno), dok je
udio radova na zgradama u Hrvatskoj bio znatno niZi i iznosio je 46,3%.

Sliéne tendencije kretanja kao kod obujma gradevinskih radova biljeze se i kod
vrijednosti gradevinskih radova. Tako je vrijednost obavljenih radova s vlastitim radnicima
poslovnih subjekata s 20 i viSe zaposlenih u 2016. godini iznosila 14,0 milijardi kuna, Sto je
4,7% viSe nego u prethodnoj godini. Pritom je vrijednost radova na zgradama porasla za 5,4%,
dok je vrijednosti radova na ostalim gradevinama povecana za nizih 4,2%.

Vrijednost gradevinskih radova obavljenih vlastitim radnicima u 2016. godini i dalje je bila
39,7% niza nego u pretkriznoj 2008. godini.

Izdane gradevinske dozvole i vrijednost novih narudzbi

U 2016. godini zabiljezen je
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izdanih gradevinskih dozvola nakon 2005. godine

26,7% vise dozvola nego u 2015. godini.
Rije¢ je o prvom rastu ukupnog broja
obiljezenom istodobnim rastom broja

dozvola za zgrade (za 25,0%) i broja izdanih dozvola za ostale gradevine (33,9%). Rast broja
izdanih gradevinskih dozvola bio je, sada veé treéu godinu zaredom, popraéen i rastom
predvidene vrijednosti radova koja je, u odnosu na 2015. godinu, porasla za 11,7%. U odnosu
na prethodnu godinu, lani je rast vrijednosti radova bio dinamicniji i stabilniji jer je, uz porast
vrijednosti radova na zgradama (za 17,1%), sada ostvaren i rast vrijednosti radova na ostalim
gradevinama za 2,8%. U nedostatku vedih infrastrukturnih zahvata, rast predvidene
vrijednosti radova na ostalim gradevinama i dalje je bio skroman pa, zbog moguénosti koje
pruzaju raspoloziva sredstva iz fondova EU, oCekujemo njegov znatniji porast u narednim
godinama.

U prosloj su godini, nakon devet godina stagnacije ili pada, zabiljezene i naznake
pozitivnijih kretanja u stanogradnji. Ukupno je izdano 9 398 gradevinskih dozvola za izgradnju
stanova s korisnom povrsinom od 859 996 Cetvornih metara, sto u odnosu na 2015. godinu
predstavlja porast broja izdanih dozvola za 35,2% i rast u njima planirane korisne povrsine
stanova za 32,3%. Visoke stope rasta upucuju na to da investitori o¢ekuju jacanje potraznje za
stambenim nekretninama u ovoj i narednim godinama.
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Unato¢ visokom rastu u 2016. godini razvidno je da je duboka i dugotrajna kriza ostavila
posljedice pa je tako broj izdanih gradevinskih dozvola u 2016. godini i dalje bio 34,7% niZi
nego pretkrizne 2008. godine, pri Cemu je predvidena vrijednost radova bila niza za 43,7 %,
a broj izdanih dozvola za stanove za 61,8%.

Nastavak oporavka gradevinske aktivnostii njeno dinamiziranje nagovjescuju i podatci
o novim narudzbama koje su u 2016. godini porasle za 15,0%. Pritom je nesto snaznije porasla
vrijednost novih narudzbi za ostale gradevine (za 17,7%) u odnosu na porast vrijednosti
narudzbi za zgrade (za 11,9%), Sto upucuje na to da ¢e naredno razdoblje vjerojatno obiljeziti
nesto dinamicniji rast gradevinskih radova na infrastrukturnim objektima. lpak, vrijednost
novih narudzbi od 16 milijardi kuna u 2016. godini i dalje je za 39,1% je manja od vrijednosti
narudzbi zabiljezenih u 2008. godini.

Zakljuéno

Gradevinarstvo je aktivnost koja tijesno prati ciklicna kretanja u ukupnoj gospodarskoj
aktivnosti, stoga ne ¢udi da je dinamiziranje gospodarskog rasta u prosloj godini bilo praéeno
i uspostavom pozitivnijih tendencija u gradevinskoj aktivnosti. Glavni poticaj za oporavak
gradevinskog sektora povezan je s jaéanjem investicijske aktivnosti koja je prosle godine bila
znatnim dijelom oslonjena na mogucnost koristenja sredstava iz fondova EU. Istodobno je
investiranje javnog sektora bilo suzdrZano zbog potrebe provedbe fiskalne konsolidacije, dok
je zaduzZenost tvrtki i stanovnistva ogranicavala snaznije kreditno zaduzivanje i investiranje. U
takvim je okolnostima u 2016. godini prvi put nakon 2008. godine zabiljezen porast fizickog
obujma gradevinskih radova i vrijednosti gradevinskih radova, prvi put nakon 2005. godine
porastao je broj izdanih gradevinskih dozvola, dok je vrijednost novih narudzbi poveéana po
dvoznamenkastoj stopi, najvisoj od 2007. godine.

Pokazatelji gradevinske aktivnosti iz prosle godine potvrduju blage pozitivhe pomake,
ali jos viSe, pri snaznom porastu broja izdanih gradevinskih dozvola i vrijednosti novih
narudzbi, nagovjescuju nastavak i ja¢anje pozitivnih tendencija u budué¢em razdoblju. Tim viSe
$to se postupno poboljSava koristenje raspolozivih sredstava iz fondova EU, otvaraju se novi
infrastrukturni projekti, ostvaruju se projekti povezani s energetskom obnovom zgrada, novim
mjerama potice se potraznja u stanogradnji, a porezno rasterecenje tvrtki i stanovnistva te
izgradnja poticajnijega poslovnog okruZenja otvorit ¢e mogucnost dinamiziranja investicija
privatnog sektora. U takvim okolnostima bit ée viSe poslova za gradevinski sektor koji ¢e se
organizacijski i tehnoloski trebati prilagoditi izmijenjenoj strukturi radova, rijesiti pitanje
nedostatka dijela radnika odredenih struka i kvalifikacija te pronaéi odgovore na sve snazniji
pritisak inozemne konkurencije na domacéem trzistu.

Opce napomene:

Ovu analizu izraduje i za nju je odgovorna HGK. Informacije, misljenja, analize i zakljucci koji se iznose temelje se na javnim
statistickim i ostalim informacijama Sto potjecu iz izvora u ¢iju se potpunost i tocnost HGK pouzdaje, ali za koje ne jamci.
Utoliko su informacije, misljenja, analize i zakljuéci izneseni u ovoj publikaciji podloZni promjenama koje ovise o promjenama
izvora informacija te o promjenama koje nastupe od trenutka pisanja teksta do njegova Citanja. Ova publikacija ili njeni dijelovi
ne mogu se kopirati ili bilo kako drukcije reproducirati bez navodenja izvora.
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